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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

SITUATIA PROFITULUI SAU PIERDERII SI ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt exprimate in lei)

Descriere

Venituri din dividende

Venituri din dobanzi bancare

Venituri din dobanzi din obligatiuni clasificate ca active
financiare la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere
Castig net/ (Pierdere netd ) din activele financiare evaluate la
valoare justa prin contul de profit si pierdere

Venituri din exploatare

Total venituri nete

Cheltuieli totale cu remunerarea personalului, din care:

- Cheltuieli cu beneficiile acordate sub forma
instrumentelor de capitaluri proprii

Cheltuieli privind comisioanele

Reluarea pierderii / (Pierderea)din deprecierea activelor

financiare

Cheltuieli de exploatare

Costuri de finantare

Profit inainte de impozitare

Venit /(Cheltuiald) impozit pe profit

Profitul net al exercitiului

Alte elemente ale rezultatului global:

Elemente care nu vor fi clasificate ulterior in profit sau

pierdere:
Castig/(pierdere) din reevaluarea activelor financiare

recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului

global, net(a) de impozit amanat

Cresteri/(Scaderi) ale rezervei din reevaluarea imobilizérilor
corporale, neta de impozit amanat

Alte elemente ale rezultatului global al exercitiului — total

Rezultatul global total al exercitiului

Rezultat pe actiune
Rezultat diluat pe actiune

Presedinte Executiv/Director General
Rosca Radu Claudiu

30 septembrie 30 septembrie

Nota 2021 2020
4 32.915.652 30.367.199
5 450.179 441.352
5 - 46.506
6 42.884.384 (35.060.996)
7 711.312 203.021
76.961.527 (4.002.918)

8 (13.760.546) (8.505.547)
(4.804.147) -

9 (1.485.711) (1.120.493)
10 490 378.858
11 (4.027.012) (4.632.099)
(866.177) -

56.822.571 (17.882.199)

12 (1.384.418) -
55.438.153 (17.882.199)

27 142.078.762 (86.840.279)
28 - (59.430)
142.078.762 (86.899.709)

197.516.915 (104.781.908)

0,0256 (0,0083)

0,0256 (0,0083)

Sef Departament Financiar

Veres Diana

1

Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
Raduta-Gib Tony-Cristian



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
SITUATIA POZITIEI FINANCIARE LA 30 SEPTEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt exprimate in lei)

Numerar si echivalente de numerar

Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de
profit sau pierdere

Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global

Active financiare la cost amortizat

Alte active

Imobilizari necorporale

Imobilizari corporale

Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor suport
in contracte de leasing

Total active

Datorii financiare

Imprumuturi de la banci

Datorii din contracte de leasing

Datorii privind impozitul amanat

Datorii privind impozitul pe profitul curent
Alte datorii

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Total datorii

Capital social

Rezultatul reportat

Rezerve din reevaluarea activelor financiare recunoscute la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global
Rezerva din reevaluarea imobilizarilor corporale

Alte rezerve

Alte elemente de capitaluri proprii

Total capitaluri proprii

Total datorii si capitaluri proprii

Presedinte Executiv/Director General
Rosca Radu Claudiu

Sef Departament Financiar

30 septembrie

31 decembrie

Nota 2021 2020
13 109.956.254 70.509.230
14 660.439.166 643.472.124
15 717.911.945 569.320.156
16 5.343.968 565.462
17 1.136.339 709.698
18 107.145 89.986
19 14.345.320 14.805.752
20 1.688.402 805.298

1.510.928.539 1.300.277.705

21 42.169.469 44.013.728
22 39.998.108 39.951.153
20 1.785.794 718.324
12 57.967.951 42.943.700
10.188.724 132.456

23 1.300.435 2.210.142
24 - 86.955
153.410.481 130.056.458

25 216.244.380 216.244.380
135.244.549 67.347.597

26 297.961.736 217.865.635
27 11.948.738 11.991.040
28 691.314.508 656.772.596
4.804.147 -

Veres Diana

1.357.518.058

1.170.221.247

1.510.928.539

1.300.277.705

Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
Raduta-Gib Tony-Cristian



SOCIETATEA DE INVESTITI FINANCIARE TRANSILVANIA SA

SITUATIA MISCARILOR IN CAPITALURILE PROPRII LA 30 SEPTEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

Sold la 1 ianuarie 2021

Rezultatul global:
Profitul/(Pierderea perioadei

Alte elemente ale rezultatului global:

Castig/(Pierdere) din reevaluarea activelor financiare recunoscute la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global, net de impozit
amanat

Rezerva de reevaluarea imobilizarilor corporale, netd de impozit amanat
Transferul amortizarii imobilizarilor corporale reevaluate la rezultat
reportat ca urmare a scoaterii din functiune, neta de impozit

Alte elemente de capitaluri proprii

Rezultat global total aferent perioadei

Transferul rezervei in rezultat reportat ca urmare a vanzarii activelor

financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului

global, neta de impozit amanat

Tranzactii cu actionarii, recunoscute direct in capitaluri proprii:

Rezerva legala

Alocarea rezervelor provenite din repartizarea profiturilor anilor anteriori

Distribuire de dividende

Diminuare capital social

Sold la 30 septembrie 2021

Presedinte Executiv/Director General
Rosca Radu Claudiu

Rezerve din
reevaluarea
activelor financiare

Rezerva din recunoscute la

reevaluarea valoare justa prin Alte elemente

Capital imobilizarilor alte elemente ale Alte Rezultatul de capitaluri
Nota social corporale rezultatului global rezerve reportat proprii Total
216.244.380 11.991.039 217.865.635 656.772.596 67.347.597 - 1.170.221.247
- - - - 55.438.153 - 55.438.153
26 - - 127.054.511 - - - 127.054.511
27 - - - - - - -
27 - (42.301) - - 42301 - -
- - - - - 4.804.147 4.804.147
- (42.301) 127.054.511 - 55.480.454 4.804.147 187.296.811
26 - - (46.958.410) - 46.958.410 - -
- - - 34.541.912 (34.541.912) - -
216.244.380 11.948.738 297.961.736 691.314.508 135.244.549 4.804.147 1.357.518.058

Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
Raduta-Gib Tony-Cristian

Veres Diana

Sef Departament Financiar



SOCIETATEA DE INVESTITI FINANCIARE TRANSILVANIA SA
SITUATIA MISCARILOR IN CAPITALURILE PROPRII LA 30 SEPTEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

Sold la 1 ianuarie 2020

Rezultatul global:

Profitul/Pierderea perioadei

Alte elemente ale rezultatului global:

Rezerve din
reevaluarea activelor

Castig/(Pierdere) din reevaluarea activelor financiare recunoscute la valoare
justa prin alte elemente ale rezultatului global, net(a) de impozit améanat 23 -

Transferul amortizarii imobilizarilor corporale reevaluate la rezultat
reportat ca urmare a scoaterii din functiune, neta de impozit

Rezultat global total aferent perioadei

Transferul rezervei in rezultat reportat ca urmare a vanzarii activelor

financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului

global, netad de impozit amanat

Tranzactii cu actionarii, recunoscute direct

in capitaluri proprii:
Rezerva legala

Alocarea rezervelor provenite din repartizarea profiturilor anilor anteriori -

Distribuire de dividende
Diminuare capital social

Sold la 30 septembrie 2020

Presedinte Executiv/Director General
Rosca Radu Claudiu

Rezerva din financiare recunoscute
reevaluarea la valoare justa prin
Capital imobilizarilor alte elemente ale Rezultatul
Nota social corporale rezultatului global Alte rezerve reportat Actiuni proprii Total
218.428.666 12.238.274 272.843.120 555.403.888 201.450.854 (4.818.103) 1.255.546.700
- - - - (17.882.199) - (17.882.199)
- (86.840.279) - - - (86.840.279)
- (59.430) - - 59.430 - -
- (59.430) (86.840.279) - (17.822.769) - (104.722.478)
23 - - (1.103.234) - 1.103.234 - -
- - 104.439.382 (104.439.382) - -
- - - - (76.766.755) - (76.766.755)
(2.184.286) - - (2.633.816) - 4.818.103 -
216.244.380 12.178.844 184.899.606 657.209.454 3.525.182 - 1.074.057.465

Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct

Raduta-Gib Tony-Cristian

Veres Diana

Sef Departament Financiar



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare total, din care:
Tncasari de la clienti

Plati catre furnizori si angajati

Tncasari din vanzarea de obligatiuni/ obligatiuni ajunse la maturitate
Tncasari din vanzarea de participatii

Plati pentru achizitionarea de participatii

Impozit pe profit platit

Dobanzi incasate

Dividende incasate (nete de impozitul retinut la sursa)

PIati privind contributii, taxe, impozite datorate cdtre bugetul de stat
Alte plati legate de functionarea Societatii

Alte plati aferente activitatii de investitii (inclusiv comisioane brokeraj
aferente vanzarilor)

Fluxuri de trezorerie din activitati de investitie total, din care:

Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale si necorporale
Tncaséri din vanzari imobilizari corporale

Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare total, din care:
Dividende platite actionarilor (inclusiv impozitul pe dividende)

Credite pe termen scurt

Dobanzi platite

Plati aferente contractelor de leasing

Cresterea/(scaderea) netd a numerarului si echivalentelor de numerar

Numerar si echivalente de numerar la inceputul perioadei

Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul perioadei

Presedinte Executiv/Director General
Rosca Radu Claudiu

30 septembrie 30 septembrie
2021 2020
43.453.457 1.312.058
3.293 -
(8.730.310) (9.486.044)
- 2.000.036
154.873.782 24.031.925
(128.396.731) (40.941.923)
(272.609) (400.000)
450.178 543.122
29.638.748 30.332.034
(3.343.202) (3.927.270)
(882.880) (723.760)
113.188 (116.062)
23.271 (284.790)
(115.440) (289.908)
138.711 5.118
(4.029.704) (1.176.282)
(3.041.975) (1.176.282)
(804.890) -
(182.839) -
39.447.024 (149.014)
70.509.230 57.716.708
109.956.254 57.567.694

Sef Departament Financiar

Veres Diana

Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
Raduta-Gib Tony-Cristian



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

1. INFORMATII GENERALE

Societatea de Investitii Financiare Transilvania SA (,,S.I.F. Transilvania” sau ,Societatea”) este o societate infiintata in
1996 in baza Legii nr. 133/1996 care functioneaza in Romania in conformitate cu prevederile Legii 31 / 1990 privind
societatile comerciale, Legii 297/2004 privind piata de capital si Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de
investitii alternative.

Societatea are forma juridica de ,,societate pe actiuni”.
Societatea are sediul social in Municipiul Brasov, Str. Nicolae lorga nr. 2, Cod postal 500057.
Datele de contact ale Societatii sunt:

Telefon: 0268-416171

Fax: 0268-473215

Pagina de internet: www.siftransilvania.ro

e-mail: siftransilvania@siftransilvania.ro

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: 3047687
Cod de inregistrare fiscala: RO 3047687

Numar de ordine Tn Registrul Comertului: J08/3306/1992

Societatea este inregistrata la Oficiul de Evidenta a Valorilor Mobiliare din cadrul A.S.F. cu certificatul de inregistrare nr.
401/05.02.2020 si in Registrul A.S.F. in Sectiunea 8 - Administratori de fonduri de investitii alternative, Subsectiunea
Administratori de fonduri de investitii alternative autorizati la A.S.F. (A.F.LA.A.) — sub nr. PJRO7! AFIAA/080005 si in
Sectiunea 9 — Fonduri de Investitii Alternative, Subsectiunea Fonduri de Investitii Alternative destinate investitorilor de
retail stabilite in Romania (F.I.A.l.R.) — sub nr. PJRO9FIAIR/080006. Conform actului constitutiv, domeniul principal de
activitate al Societatii este: Alte intermedieri financiare n.c.a. Cod CAEN: 6499.

Societatea isi desfdsoara activitatea pe teritoriul Romaniei.

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Bursa De Valori Bucuresti (simbol de piata: SIF3).

La 30 septembrie 2021 capitalul social subscris si varsat inregistrat la Registrul Comertului, este de 216.244.379,80 lei
(30 septembrie 2020: 216.244.379,80 lei) divizat in 2.162.443.797 actiuni (30 septembrie 2020: 2.162.443.797 actiuni).

Principalele caracteristici ale actiunilor emise de Societate sunt urmatoarele: sunt comune, nominative, indivizibile, de
valori egale si dematerializate, emise la valoarea nominala de 0,10 lei/actiune.


http://www.siftransilvania.ro/

SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

Principalele politici contabile aplicate la intocmirea acestor situatii financiare conforme cu IFRS, sunt prezentate in cele
ce urmeaza.

Aceste situatii financiare sunt intocmite avand la baza principiul continuitatii activitatii.
2.1 Bazele intocmirii

Situatiile financiare ale Societatii au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiara, asa cum au fost adoptate de Uniunea Europeana (,,IFRS”) si cu Norma nr. 39 din 28 decembrie 2015 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele internationale de raportare financiara, aplicabile
entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiara (,,A.S.F.”) din Sectorul
instrumentelor si investitiilor financiare (,Norma 39/2015”).

Incepand cu 1 ianuarie 2015, Societatea aplicd modificarile la IFRS 10 — Situatii financiare consolidate, IFRS 12
Prezentarea intereselor in alte entitati si IAS 27 — Situatii financiare individuale (“Modificari”), data de la care a indeplinit
criteriile de clasificare ca entitate de investitii.

Amendamentele au introdus o exceptie de la principiul din IFRS 10 ,Situatii financiare consolidate”, conform caruia
toate filialele trebuie consolidate. Amendamentele definesc entitatea de investitii si prevdd ca o societate — mama care
este entitate de investitii sa evalueze filialele la valoare justd prin contul de profit sau pierdere in loc sa consolideze
acele filiale in situatiile sale financiare consolidate, astfel Societatea nu mai consolideaza filialele si entitatile asociate si
prezintd numai situatii financiare individuale. Societatea nu detine nicio filiala care sa 1i furnizeze servicii legate de
investitii financiare. Conducerea S.I.F. Transilvania reevalueaza anual dacd Societatea are incd statutul de entitate de
investitii.

2.2  Bazele evaluarii

Situatiile financiare ale Societatii au fost intocmite pe baza conventiei costului istoric, cu exceptia reevaluarii
instrumentelor financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit sau pierdere, instrumentelor financiare

recunoscute la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global si reevaluarea terenurilor si cladirilor la valoarea
justa.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii care presupune faptul ca
Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Conducerea Societatii considera ca Societatea isi va continua
in mod normal activitatea in viitor si, in consecinta, situatiile financiare au fost intocmite pe aceasta baza.

2.3  Conversia in moneda straina

a) Moneda functionald si de prezentare

Moneda functionala este leul romanesc (,RON”). Ea reprezinta moneda mediului economic primar in care opereaza
Societatea. Situatiile financiare sunt intocmite si prezentate in lei, daca nu se specifica altfel.

b) Evaluarea tranzactiilor si soldurilor

Tranzactiile in valuta straina sunt evaluate folosind moneda functionala valabila la data tranzactiilor. Soldurile activelor
si datoriilor monetare sunt evaluate in echivalentul RON folosind cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei
(,BNR”) de la sfarsitul perioadei respective. Activele si pasivele nemonetare evaluate la valoarea justa in moneda straina,
inclusiv participatiile, sunt convertite folosind cursul de schimb de la data determinarii valorii juste.



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.3  Conversia in moneda strdina (continuare)
b) Evaluarea tranzactiilor si soldurilor (continuare)

Ratele de schimb ale principalelor monede strdine au fost:

30 septembrie 30 septembrie Majorare/

Moneda 2021 2020 (diminuare)
(%)

Euro (EUR) 1: RON 4,9471 1: RON 4,8698 1,58
US Dollar (USD) 1: RON 4,2653 1: RON 4,1617 2,49

Diferentele de conversie aferente elementelor monetare si nemonetare sunt raportate astfel:

a) Ca parte a ,,Castigurilor/(pierderilor) nete din diferente de curs valutar nerealizate” inregistrate in ,Alte
cheltuieli de exploatare” pentru veniturile sau cheltuielile inregistrate ca urmare a reevaluarii numerarului
si echivalentelor de numerar in moneda straing;

b) Ca parte a,,Castigurilor/(pierderilor) nete din diferente de curs valutar realizate din tranzactii” inregistrate
in ,Alte venituri din exploatare”;

c) Ca parte a ,,Castigului/(pierderii) net(e) provenite din activele financiare la valoare justd prin contul de
profit si pierdere” pentru castigurile sau pierderile provenite din reevaluarea activelor financiare la
valoare justa prin contul de profit sau pierdere; si

d) Ca parte a ,Castigului/(pierderii) net(e) din investitii financiare recunoscute la valoare justad prin alte
elemente ale rezultatului global, net de impozitul amanat” pentru castigurile sau pierderile provenite din
reevaluarea activelor financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global.

2.4  Utilizarea estimarilor si judecatilor

Tntocmirea situatiilor financiare in conformitate cu IFRS presupune din partea conducerii utilizarea unor estiméri,
judecati si ipoteze ce afecteaza sumele recunoscute in situatiile financiare, precum si valoarea raportatd a activelor si
datoriilor, in urmatorul an financiar. Estimarile si ipotezele asociate acestora se bazeaza pe date istorice si pe alti factori
considerati a fi relevanti in circumstantele date, iar rezultatul acestora formeaza baza judecatilor folosite la
determinarea valorii contabile a activelor si datoriilor pentru care nu exista alte surse de evaluare disponibile.
Rezultatele reale pot sa difere de valorile estimarilor.

Estimarile si ipotezele sunt revizuite periodic. Revizuirile estimarilor contabile sunt recunoscute in perioada in care
estimarea este revizuitd, daca revizuirea afecteaza doar acea perioada, sau in perioada in care estimarea este revizuita
si perioadele viitoare daca revizuirea afecteaza atat perioada curenta, cat si perioadele viitoare.

Modificarea estimarilor, prin natura ei, nu are legatura cu perioadele anterioare si nu reprezinta corectarea unei erori.
Tn mésura in care aceste tipuri de modificiri ale estimarilor dau nastere la modificari in active si pasive sau capitaluri

proprii, efectul modificarilor este recunoscut prin ajustarea valorii contabile a activelor, pasivelor sau elementului de
capital aferent in perioada modificarii.



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.4  Utilizarea estimarilor si judecatilor (continuare)

Principalele note in care sunt prezentate estimari, judecati si ipoteze cu impact semnificativ asupra sumelor recunoscute
in situatiile financiare sunt:

e Nota 3.1 - Clasificarea ca entitate de investitii;

e Nota 12 — Impozitul pe profit si impozitul amanat;

e Nota 27 — Rezerva aferenta reevaludrii imobilizarilor corporale;

e Nota 31— Valorile juste ale activelor si datoriilor financiare;

e Nota 32 — Managementul riscului;

e Nota 34 — Angajamente si datorii contingente.

2.5 Aspecte generale privind politicile contabile aplicate

Daca un standard sau o interpretare se aplica in mod specific unei tranzactii, unui alt eveniment sau unei conditii,
politicile contabile aplicate acelui element, se considera alese, prin aplicarea standardului sau a interpretarii respective,
ludnd n considerare orice ghid de implementare emis de International Accounting Standards Board (,,IASB”) pentru
standardul sau interpretarea in cauza.

Modificarea unei politici contabile este permisa numai in baza uneia din urmatoarele conditii:
° Modificarea este impusa de un standard sau de o interpretare;

. Modificarea va furniza informatii credibile si mai relevante cu privire la efectele tranzactiilor,
evenimentelor si conditiilor.

Orice erori semnificative aferente perioadelor precedente constatate cu privire la recunoasterea, evaluarea,
prezentarea sau descrierea elementelor situatiilor financiare trebuie corectate retroactiv in primul set de situatii care
se autorizeaza in vederea emiterii, prin:
e retratarea valorilor comparative ale perioadei sau perioadelor precedente in care a aparut eroarea; sau
e retratarea soldurilor initiale ale activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, pentru cea mai indepartata perioada
prezentata, daca eroarea a aparut fnainte de cea mai indepartata perioada anterioara prezentata.

2.6  Prezentarea situatiilor financiare

Situatiile financiare sunt prezentate in conformitate cu IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare”. Societatea a adoptat
o prezentare bazata pe lichiditate in cadrul Situatiei pozitiei financiare si o prezentare a veniturilor si cheltuielilor n
functie de natura lor in cadrul Situatiei profitului sau pierderii si alte elemente ale rezultatului global, considerand ca
aceste metode de prezentare oferd informatii care sunt mai relevante decét alte metode care ar fi fost permise de IAS
1 ,,Prezentarea situatiilor financiare”.

2.7 Standarde si interpretari noi bazate pe data intrarii in vigoare conform IASB

Societatea va prezenta in notele la situatiile financiare anuale standardele si interpretdrile nou emise care sunt
obligatorii pentru exercitiul financiar incheiat si modul in care impacteaza situatiile financiare pregatite pentru exercitiul
financiar respectiv.



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

2.8 Filiale si entitati asociate

Filialele sunt entitati controlate de catre Societate. Societatea controleaza o entitate cand este expusa sau are drepturi
la beneficii variabile ce deriva din implicarea in activitatea acesteia si are posibilitatea de a influenta acele beneficii prin
controlul detinut asupra acelei entitati.

Entitatile asociate sunt acele entitati in care Societatea are influenta semnificativa asupra politicilor financiare si
operationale, dar nu si control sau control comun. Existenta influentei semnificative este determinata, in fiecare
perioada de raportare, prin analiza structurii actionariatului societatilor in care Societatea detine 20% sau mai mult din
drepturile de vot, analiza actelor constitutive ale acestor entitati, precum si a capacitatii Societatii de a participa la luarea
deciziilor in ceea ce priveste politicile financiare si operationale ale acestor societadti.

Cu toate acestea, in situatia in care Societatea detine mai putin de 20% din drepturile de vot intr-o entitate, dar este
considerat actionar semnificativ si exercita o influenta semnificativa prin reprezentarea in consiliul de administratie si
participarea la luarea deciziilor privind politicile entitatii, atunci o astfel de entitate va fi considerata o entitate asociata.

Societatea nu exercitd o influentd semnificativa asupra unui numar de societati in care detine intre 20% si 50% din
drepturile de vot (Nota 14). Tn aceast3 situatie se afla societétile in care drepturile Societatii ca actionar minoritar sunt
de naturd protectiva si nu participativa si actionarul majoritar, sau grupul de actionari care reprezinta majoritatea
detinerilor in entitatea respectiva, actioneaza fara a lua in considerare opiniile Societatii.

Investitiile Tn filiale si investitiile in entitati asociate la 30 septembrie 2021 si 30 septembrie 2020 sunt prezentate in
Nota 14.

2.9 Active si datorii financiare

(i) Clasificare

a) Active financiare recunoscute la valoare justd prin contul de profit si pierdere

Societatea clasifica investitiile n filiale si entitati asociate precum si instrumentele financiare achizitionate in principal
n scopul tranzactionarii active si frecvente, obligatiunile corporative si unitatile de fond ca active financiare la valoarea
justa prin contul de profit sau pierdere.

Societatea desemneaza active financiare la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere la recunoasterea initiala
acele active care nu sunt clasificate ca fiind detinute in vederea tranzactionarii, dar care sunt gestionate si performanta

lor este evaluatd pe baza valorii juste, Tn conformitate cu strategia de investitii a Societatii.

Politica Societatii prevede ca managerul de investitii si Directoratul sa evalueze informatiile cu privire la aceste active
financiare pe baza valorii juste, impreuna cu alte informatii financiare conexe.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

2.10. Active si datorii financiare (continuare)

b) Active financiare la cost amortizat

Activele si datoriile financiare sunt evaluate la cost amortizat utilizind metoda dobanzii efective, diminuate cu pierderile
din depreciere (in cazul activelor financiare). Activele si datoriile financiare la cost amortizat includ numerarul si
conturile curente, depozitele constituite la banci, dividendele de incasat, obligatiunile, datoriile fata de actionari, sumele
datorate furnizorilor de servicii si alte creante si datorii.

Costul amortizat al unui activ sau al unei datorii financiare reprezinta valoarea la care este evaluat activul sau datoria
financiara in momentul recunoasterii initiale, minus platile de principal, plus sau minus amortizarea cumulata,
determinata prin metoda dobanzii efective, a oricarei diferente intre valoarea recunoscuta initial si valoarea la data
maturitatii, minus oricare pierderi din depreciere privind activele financiare.

Un activ financiar trebuie evaluat la costul amortizat, cu exceptia activelor financiare desemnate la valoarea justa prin
contul de profit sau pierdere la recunoasterea initiald, daca sunt indeplinite ambele conditii de mai jos:

(i) activul financiar este detinut in cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv este de a detine activele financiare
pentru a colecta fluxurile de trezorerie contractuale si

(ii) termenii contractuali ai activului financiar genereaza, la anumite date, fluxuri de trezorerie care sunt exclusiv
plati ale principalului si ale dobanzii aferente valorii principalului datorat.

Datoriile financiare la cost amortizat sunt recunoscute la momentul recunoasterii initiale si nu sunt aferente unei
activitati de tranzactionare.

Societatea recunoaste o depreciere aferenta pierderii asteptate de credit privind activele financiare evaluate la cost
amortizat conform cerintelor IFRS 9.

Aceste instrumente sunt clasificate in stadiul 1, stadiul 2 sau stadiul 3 in functie de calitatea lor de credit relativa in ceea
ce priveste platile initiale. Astfel:

e Stadiul 1: include (i) expunerile nou recunoscute; (ii) expunerile pentru care riscul de credit nu s-a deteriorat
semnificativ de la recunoasterea initiala; (iii) expunerile cu risc de credit redus (scutire de risc de credit redus).

e Stadiul 2: include expunerile care, desi performante, au inregistrat o deteriorare semnificativa a riscului de
credit de la recunoasterea initiala.

e Stadiul 3: include expuneri de credit depreciate.
Pentru expunerile din stadiul 1, deprecierea este egala cu pierderea asteptata calculata pe un orizont de timp de pana
la un an. Pentru expunerile in stadiile 2 sau 3, deprecierea este egala cu pierderea asteptata calculata pe un orizont de

timp corespunzator intregii durate a expunerii.

In ceea ce priveste depozitele bancare si obligatiunile la cost amortizat, Societatea a optat pentru aplicarea scutirii de
risc scazut de credit, in deplina conformitate cu standardul contabil IFRS 9.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.10. Active si datorii financiare (continuare)
b) Active financiare la cost amortizat (continuare)

Ajustarile pentru deprecierea creantelor se bazeaza pe valoarea actualizata a fluxurilor de numerar asteptate ale
principalului. Pentru determinarea valorii actuale a fluxurilor de numerar viitoare, cerinta de baza este identificarea
colectarilor estimate, scadentarul platilor si rata de actualizare utilizata.

Societatea a definit ca expuneri "neperformante"” creantele care indeplinesc unul sau ambele criterii:

- expuneri pentru care Societatea evalueaza ca este putin probabil ca debitorul sa isi plateasca integral
obligatiile, indiferent de valoarea expunerilor si de numarul de zile pentru care expunerea este in
intarziere;

- sume neachitate.
c) Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global

Investitiile Societatii Tn instrumente de capital, altele decat cele clasificate ca active financiare la valoarea justa prin
contul de profit sau pierdere, sunt clasificate ca investitii financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global prin decizia managementului, la recunoasterea initiala. Motivul clasificarii investitiilor ca active
financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global este reprezentat de decizia privind
detinerea pe termen lung a investitiilor si colectarea de dividende. Metoda folosita pentru scoaterea din gestiune a
fiecarei categorii de investitii financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global este
“primul intrat, primul iesit”, in conditiile cuantificarii si evaludrii performantelor Societatii pe baza valorii juste.

Dividendele primite de la entitati in care Societatea detine actiuni sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere al
anului cand este stabilit dreptul Societatii de a incasa dividendele si este probabil ca dividendele sa fie colectate.

Schimbarile de valoare justa sunt recunoscute in alte elemente ale rezultatului global pand cand investitia este
derecunoscuta sau depreciatd, in momentul in care castigul sau pierderea cumulata este reclasificata din alte elemente
ale rezultatului global intr-un cont de rezultat reportat aferent perioadei.

Valoarea justd reprezinta pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ sau ar fi platit pentru a transfera o datorie intr-
o tranzactie ordonata intre participantii la piata la data evaluarii. Cea mai buna evidenta a valorii juste este pretul de pe
o piata activa. O piata activa este una in care tranzactiile cu active sau datorii au loc cu o frecventa si un volum suficient
pentru a furniza informatii de pret in mod continuu.

Societatea apreciaza ca determinarea corecta a valorii juste, este o cerinta esentiala pentru prezentarea unor informatii
utile pentru investitori si pentru personalul-cheie al Societatii, in vederea luarii unor decizii adecvate.

Procesul de estimare a valorilor juste aferente instrumentelor financiare detinute de S.I.F. Transilvania se realizeaza
conform politicii, procedurii si a metodologiei aferente privind evaluarea activelor in scopul raportarii financiare.
Metodologia a fost stabilita separat pentru:

a) Instrumentele de capital (actiuni detinute Tn societati comerciale);
b) Obligatiunile corporative; si

c) Unitatile de fond.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.10. Active si datorii financiare (continuare)
c) Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global (continuare)

Potrivit IFRS 13, in functie de datele de intrare utilizate in modelul de evaluare, nivelurile valorii juste sunt definite dupa
cum urmeaza:

= Datele de intrare de nivelul 1 sunt preturi cotate (neajustate) pe piete active pentru active si datorii identice,
la care entitatea are acces la data de evaluare;

= Datele de intrare de nivelul 2 sunt date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt
observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;

=  Datele de intrare de nivelul 3 sunt date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie.
(ii) Evaluarea la cost amortizat

Costul amortizat al unui activ sau datorii financiare reprezinta valoarea la care activul sau datoria financiara este
masurata la recunoasterea initiald, mai putin platile de principal, plus sau minus amortizarea cumulata folosind metoda
,dobanzii efective” pentru diferentele dintre suma initiala si suma platibila la data maturitatii si minus reducerile din
deprecierea activelor in cazul activelor financiare.

Dobéanda acumulata include amortizarea costurilor de tranzactie amanate la recunoasterea initiald si orice prime sau
reduceri la valoarea scadenta utilizand metoda dobanzii efective.

Veniturile din dobanzi de incasat si cheltuieli cu dobanzile acumulate, incluzand atat cuponul acumulat cat si reducerea
sau prima amortizata (inclusiv comisioanele amanate initial, daca este cazul), nu sunt prezentate separat ci sunt incluse
in situatiile financiare in cadrul activelor sau datoriilor financiare corespunzatoare.

(iii) Recunoastere

Activele financiare si datoriile financiare sunt evaluate initial la valoare justa plus, in cazul activelor financiare si datoriilor
financiare altele decat cele la valoare justa prin contul de profit si pierdere, costurile de tranzactionare direct atribuibile.

Costurile de tranzactie sunt costuriincrementale care se pot atribui direct achizitiei, emiterii sau vanzarii unuiinstrument
financiar. Un cost incremental este un cost care nu ar fi fost efectuat in cazul in care tranzactia nu ar fi avut loc. Costurile
de tranzactionare includ taxele si comisioanele platite agentilor, consilierilor, brokerilor si dealerilor, taxele agentiilor
de reglementare si ale burselor de valori, precum si taxele de transfer si atributii. Costurile de tranzactie nu includ
primele de creanta sau reduceri, costurile de finantare sau administrative interne sau costuri de detinere.

Societatea recunoaste initial depozitele la banci, la data la care acestea sunt initiate. Toate celelalte active si datorii
financiare (inclusiv cele desemnate la valoare justa prin contul de profit si pierdere) sunt recunoscute initial la data
tranzactiei.

(iv) Derecunoastere

Societatea derecunoaste un activ financiar atunci cand drepturile contractuale de a primi fluxuri de numerar din acel
activ financiar expira, sau atunci cand Societatea a transferat drepturile de a primi fluxurile de numerar contractuale
aferente acelui activ financiar intr-o tranzactie in care a transferat in mod semnificativ toate riscurile si beneficiile
dreptului de proprietate asupra activului financiar.

Societatea derecunoaste o datorie financiara atunci cand obligatiile contractuale sunt decontate sau anulate sau au
expirat.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

2.10. Active si datorii financiare (continuare)

c) Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global (continuare)
(v) Compensari

Activele si datoriile financiare sunt compensate, iar rezultatul net este prezentat in situatia pozitiei financiare doar atunci
cand existad un drept legal de compensare si daca existd intentia decontarii lor pe o baza neta sau daca se intentioneaza
realizarea activului si stingerea datoriei Tn mod simultan. Un astfel de drept de compensare (a) nu trebuie sa fie
contingent pe un eveniment viitor si (b) trebuie sa fie aplicabil din punct de vedere legal in toate circumstantele
urmadtoare:

(i) in cursul normal al activitatii,
(ii) in caz de neplata si

(iii)  n caz de insolventa sau faliment.

2.10 Imobilizari corporale
(i) Recunoastere si evaluare

Imobilizarile corporale sunt prezentate la valoare reevaluatda mai putin amortizarea cumulata si provizionul pentru
pierderi din depreciere. Imobilizarile corporale Tn curs de executie sunt capitalizate si amortizate odata cu punerea lor
in folosinta.

Imobilizarile corporale sunt subiectul reevaluarii cu suficienta regularitate, pentru a se asigura ca valoarea contabila nu
difera semnificativ fata de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa la sfarsitul perioadei de raportare. Daca nu
exista un activ comparabil pe piatd pentru determinarea valorii juste, aceasta va fi estimata folosind metoda veniturilor.
Cresterile valorii contabile in urma reevaluarii sunt creditate in alte elemente ale rezultatului global si determina
cresterea rezervei din reevaluarea imobilizarilor corporale recunoscuta in capitalurile proprii. Scaderile valorii contabile
care anuleaza cresterile anterioare ale aceluiasi activ sunt recunoscute in alte elemente ale rezultatului global si
determina scaderea rezervei din reevaluare recunoscuta anterior; toate celelalte scaderi sunt recunoscute in contul de
profit si pierdere al anului.

Rezerva din reevaluarea imobilizarilor corporale inclusa in capitalurile proprii este transferata direct in rezultatul
reportat atunci cand surplusul din reevaluare este realizat la momentul casarii sau al cedarii activului.

La reevaluarea imobilizarilor corporale, amortizarea cumulata la data reevaluarii este tratata dupa cum urmeaza:
amortizarea cumulatd la data reevaluarii este eliminatad din valoarea contabila brutd a activului si valoarea contabila
bruta dupa inregistrarea reevaludrii este egala cu suma reevaluatd; aceasta metoda este utilizata la efectuarea unei
evaluari detaliate a portofoliului de terenuri si cladiri.

Reevaluarea imobilizarile corporale se face la valoarea justa, care este determinatd pe baza evaluarilor efectuate de
evaluatori externi autorizati.

Ultima reevaluare a cladirilor si terenurilor a fost efectuata la 31.12.2019 de catre REVALTEX SRL (evaluator independent
—membru ANEVAR), rezultand o crestere in rezerva din reevaluare de 806.882 lei, respectiv 5,70%.

Castigurile si/sau pierderile din derecunosterea imobilizarilor corporale se determina ca diferentd intre veniturile din

vanzarea imobilizarilor corporale si cheltuielile cu cedarea acestora si sunt recunoscute in contul de profit si pierdere
(In categoria alte venituri/cheltuieli din exploatare).
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.11 Imobilizari corporale (continuare)
(ii) Costuri ulterioare

Sumele platite sau de platit, generate de reparatiile si intretinerile zilnice a imobilizarilor corporale detinute, sunt
inregistrate pe cheltuielile Societatii, potrivit contabilitatii de angajamente, influentand in mod corespunzator contul de
profit si pierdere al perioadei.

Sumele platite sau de platit, generate de operatiunile care conduc la cresterea valorii si/sau duratei de viatd, prin
modernizarea imobilizarilor corporale detinute, respectiv acele operatiuni care conduc la o imbunatatire semnificativa
a parametrilor tehnici, la o crestere a potentialului de generare a unor beneficii economice de cdtre acestea, se
capitalizeaza (maresc in mod corespunzator valoarea contabila a respectivei imobilizari).

Societatea recunoaste in valoarea contabila a unui element de imobilizari corporale costul unei inlocuiri partiale a
elementului atunci cand acel cost este suportat, daca sunt indeplinite criteriile de recunoastere din IAS16, iar valoarea
contabild a partii inlocuite este derecunoscutd indiferent daca partea inlocuitd a fost amortizata separat. Dacad nu se
poate determina valoarea contabild a partii inlocuite, se va utiliza costul inlocuirii ca indicatie a valorii costului partii
inlocuite la momentul dobandirii sau constructiei.

(iii)  Amortizare

Cheltuielile cu amortizarea pentru fiecare perioada de raportare sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere.
Amortizarea se calculeaza la valoarea contabila (costul de achizitie sau valoarea reevaluatd) utilizandu-se metoda de
amortizare lineara, de-a lungul duratei utile de viatd estimata a activelor (incepand cu data punerii in functiune), si se
inregistreaza lunar in cadrul cheltuielilor societatii.

Amortizarea unui activ incepe cand acesta este disponibil pentru utilizare, adica atunci cand se afla in amplasamentul si
starea necesard pentru a putea functiona in maniera dorita de conducere. Amortizarea unui activ inceteaza cel mai
devreme la data cand activul este clasificat drept detinut in vederea vanzarii (sau inclus intr-un grup destinat cedarii
care este clasificat drept detinut in vederea vanzarii), in conformitate cu IFRS 5” Active imobilizate detinute in vederea

vanzarii si activitati intrerupte” si data la care activul este derecunoscut.

Fiecare parte a unei imobilizari corporale care prezintd un cost semnificativ fata de costul total al respectivei imobilizari,
trebuie amortizat separat.

Metodele de amortizare si duratele de viata utila sunt stabilite la fiecare data de raportare.

Terenurile nu se depreciaza.

Categorii Ani
Cladiri 50

Alte echipamente, mobilier si alte imobilizari panala 12
Mijloace de transport pandla 6

O imobilizare corporala trebuie derecunoscuta:

a) la cedare; sau

b) cand nu se mai asteapta niciun beneficiu economic viitor din utilizarea sau cedarea sa.

Castigul sau pierderea care rezulta din derecunoasterea unei imobilizari corporale este inclus(a) in profit sau pierdere
in momentul in care imobilizarea este derecunoscuta.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.11 Imobilizari necorporale
Imobilizarile necorporale includ aplicatii informatice si licente.

Imobilizarile necorporale care sunt achizitionate de catre Societate sunt evaluate initial la cost. Costul este reprezentat
fie de pretul platit, fie de valoarea justa a altor contraprestatii acordate pentru a dobandi activul la momentul achizitiei.

Pentru masurarea ulterioard recunoasterii initiale, Societatea aplicda modelul costului, ceea ce Tnseamna ca activele
necorporale sunt contabilizate la cost minus amortizarea acumulata si pierderile din depreciere.

Amortizarea este Tnregistrata in contul de profit si pierdere in mod liniar pe durata de viata utila estimata a aplicatiei
informatice, de la data la care aceasta poate fi utilizata. Programele informatice sunt amortizate pe o perioada cuprinsa
intre 1 si 3 ani, iar licentele pe perioada de valabilitate a acestora, utilizind metoda de amortizare liniara.

2.12 Leasing
(i) Recunoastere

Incepand cu anul 2019, Societatea aplica Standardul IFRS 16 Contracte de leasing (,IFRS 16”) care inlocuieste IAS 17.
Astfel, in conformitate cu IFRS 16, un contract este sau contine leasing daca confera dreptul de utilizare a unui activ
identificabil pentru o perioada de timp in schimbul unei contraprestatii. La data inceperii contractului un locatar trebuie
sa recunoasca un activ aferent dreptului de utilizare si o datorie ce decurge din contractul de leasing.

Ca si in cazul standardului anterior respectiv IAS 17, locatorii clasifica contractele de leasing ca operationale sau
financiare. Un contract de leasing este clasificat ca un contract de leasing financiar daca transfera in mod substantial
toate riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate asupra unui activ suport. In caz contrar, un contract de
leasing este clasificat ca un contract de leasing operational. Pentru contractele de leasing financiar, un locator
recunoaste venitul financiar pe durata contractului de leasing, pe baza unui model care reflecta o rata periodica
constanta a rentabilitatii investitiei nete. Un locator recunoaste platile de leasing operational drept venit pe baza liniara
sau, in cazul in care este mai reprezentativ pentru modelul in care profitul din utilizarea activului suport este diminuat,
o alta baza sistematica.

Societatea a decis, asa cum este permis de standard, sa nu aplice prevederile IFRS 16 pentru contractele de leasing pe
termen scurt, cu termen mai mic de un an si cele cu valoare mica a activului (sub 5.000 USD).

(ii) Evaluare
Initial, dreptul de utilizare al activului suport se evalueaza la cost.
Costul activului aferent dreptului de utilizare include:

(a) valoarea evaluarii initiale a datoriei care decurge din contractul de leasing;

(b) orice plati de leasing efectuate la data inceperii derularii sau Tnainte de aceasta data, minus orice stimulente de
leasing primite;

(c) orice costuri directe initiale suportate de catre locatar; si

(d) o estimare a costurilor (dezasamblare, refacere a spatiilor) care urmeaza sa fie suportate de catre locatar fie la
data nceperii derularii, fie la data sfarsitului contractului.

Datoria aferenta leasingului este initial evaluata la valoarea actualizata a platilor de leasing platibile pe durata
contractului de leasing, actualizata la rata implicita in contractul de leasing, daca aceasta poate fi determinata cu
usurinta. Acolo unde aceasta rata nu poate fi determinata cu usurinta, locatarul va folosi rata sa de imprumut
incrementala.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.13 Leasing (continuare)
(ii) Evaluare (continuare)

La data inceperii derularii, platile de leasing incluse in evaluarea datoriei care decurge din contractul de leasing cuprind
urmatoarele plati aferente dreptului de utilizare a activului-suport pe durata contractului de leasing care nu sunt
achitate la data inceperii derularii:

(a) plati fixe;

(b) plati variabile de leasing care depind de un indice sau de o rata, evaluate initial pe baza indicelui sau a
ratei de la data inceperii derularii;

(c) sumele aferente valorii reziduale;

(d) pretul de exercitare al unei optiuni de cumparare daca locatarul are certitudinea rezonabila ca va exercita
optiunea;

(e) plati ale penalitatilor de reziliere a contractului de leasing, daca durata contractului de leasing reflecta
exercitarea de catre locatar a unei optiuni de reziliere a contractului de leasing

iii) Evaluarea ulterioard a activului aferent dreptului de utilizare

Se face dupa modelul costului, activul aferent dreptului de utilizare este evaluat la costul initial minus orice amortizare
cumulata si orice pierderi din depreciere acumulata respectiv ajustat in functie de orice reevaluari ale datoriei.

Amortizarea se calculeaza conform IAS 16 si se desfasoara pe intreaga perioada de derulare a contractului, respectiv
durata de viata utila a activului suport, aplicandu-se metoda de amortizare liniara.

Dupa data inceperii derularii contractului, datoria creste pentru a reflecta dobanda si scade pentru a reflecta platile de
leasing facute. Cheltuielile cu dobanda aferenta datoriei care decurge din contractul de leasing este reflectata in contul
de profit sau pierdere.

2.13 Deprecierea activelor nefinanciare

La data fiecarui bilant contabil, Societatea trebuie s& verifice daca exista indicii ale deprecierii activelor. in cazul in care
sunt identificate astfel de indicii, Societatea estimeaza valoarea recuperabild a activului ca fiind maximul dintre valoarea
de utilizare si valoarea sa justa mai putin costurile pentru vanzarea acelui activ.

2.14 Numerarul si echivalentele de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar constau in numerarul efectiv si conturile la banci, inclusiv depozitele pe termen
scurt. Numerarul si echivalentele de numerar sunt inregistrate la cost amortizat in situatia pozitiei financiare.

Tn scopul intocmirii situatiei fluxurilor de numerar, numerarul si echivalentele de numerar cuprind casa, conturile la
banci, inclusiv depozitele cu scadenta initiald pana la 3 luni, numerar in tranzit, alte investitii financiare pe termen scurt
care sunt convertibile in orice moment in numerar si care sunt supuse unui risc nesemnificativ de schimbare in valoare
si facilitatile de descoperit de cont, precum si creantele atasate acestora.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.15 Creante comerciale

Creantele comerciale intra in categoria activelor financiare (a se vedea 2.9 Active si datorii financiare — b) Active
financiare la cost amortizat). Creantele comerciale sunt recunoscute la valoarea facturii initiale minus orice provizion
(ajustarea pentru depreciere) creat.

2.16 Provizioane

Provizioanele pentru riscuri si cheltuieli sunt datorii nefinanciare avand scadenta si valoarea incerta.

Provizioanele sunt recunoscute in situatia pozitiei financiare atunci cand Societatea are o obligatie actuala legald sau
implicita generata de un eveniment trecut, este probabil ca o iesire de resurse care incorporeaza beneficii economice
sa fie necesara pentru a deconta obligatia respectiva si se poate face o estimare fiabild a valorii acestei obligatii.

2.17 Datorii si active contingente

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare. Ele sunt prezentate in note, cu exceptia cazurilor in
care posibilitatea unei iesiri de beneficii economice este indepartata.

Activele contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare, dar sunt prezentate cand o intrare de beneficii este
probabila.

2.18 Dividende de plata (la cost amortizat)

Societatea inregistreaza obligatia de plata a dividendelor in anul in care repartizarea profitului pentru distributia de
dividende este aprobata in Adunarea Generala a Actionarilor.

Dividendele de plata recunoscute in situatia pozitiei financiare reprezinta datorii financiare. Datoria financiara se stinge
fie prin plata datoriei, fie la prescrierea acesteia la implinirea termenului legal de 3 ani de la data distributiei dividendelor,
in cazul in care actionarii nu colecteaza sumele la care sunt indreptatiti in aceasta perioada. Astfel, datoria financiara
reprezentata de dividendele de plata prescrise la implinirea termenului legal de 3 ani de la data distributiei acestora se
reverseaza direct in contul de profit sau pierdere si este inclusa in ,Alte venituri din exploatare”.

2.19 Capitalul social

Actiunile ordinare sunt clasificate la capitaluri proprii.

2.20 Datorii comerciale si alte datorii

Datoriile comerciale sunt recunoscute pe baza contabilitatii de angajament cand terta parte si-a indeplinit obligatiile
contractuale (cu exceptia avansurilor) si sunt evaluate la costul amortizat.

2.21 Beneficiile angajatilor
Beneficii pe termen scurt

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salarii, bonusuri si contributii la asigurarile sociale. Beneficiile pe
termen scurt sunt recunoscute drept cheltuieli pe masura ce serviciile sunt prestate.

Tn cursul normal al activitatii, Societatea face plati citre sistemul public de pensii, asigurarile de sanatate si fondul de
somaj. Toti angajatii Societatii sunt membri ai sistemului public de pensii si, de asemenea, au obligatia legala de a
contribui (prin intermediul contributiilor sociale) la acesta. Toate contributiile datorate de Societate sunt recunoscute
in contul de profit si pierdere al perioadei atunci cand sunt realizate.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.21 Beneficiile angajatilor (continuare)
Beneficii pe termen scurt

Pe langa salarii si alte drepturi de natura salariald, administratorii/membrii Consiliului de Supraveghere, directorii cu
contract de mandat/membrii Directoratului si salariatii societatii au dreptul de a primi remuneratii variabile potrivit
politicii de remunerare aprobata la nivelul Societatii. Societatea include astfel de beneficii in beneficiile pe termen scurt.

Societatea nu are in desfdsurare nici o alta schema de pensii si prin urmare nu are alte obligatii referitoare la pensii.
2.22 Cheltuiala cu impozitul pe profit

Impozitul pe profit aferent exercitiului financiar cuprinde atat impozitul curent, cat si impozitul amanat. Impozitul pe
profit este recunoscut in contul de profit si pierdere sau in capitaluri proprii dacd impozitul este aferent elementelor de
capitaluri proprii.

Impozitul curent este impozitul de platit pe profitul impozabil al perioadei, determinat in baza procentelor aplicate la
data bilantului si a tuturor ajustarilor aferente perioadelor precedente.

2.23 Impozitul amanat

Impozitul amanat este determinat folosind metoda bilantierd, pe baza diferentelor temporare ce apar intre baza fiscala
de calcul a impozitului pentru active si datorii si valoarea contabild a acestora. Impozitul amanat este calculat pe baza
procentelor de impozitare care se asteapta sa fie aplicabile diferentelor temporare la realizarea valorii contabile a
activelor si pasivelor, in baza legislatiei in vigoare la data raportarii.

Creantele din impozitul amanat sunt recunoscute in mdsura in care este probabild realizarea de suficiente profituri
taxabile viitoare care sa permita existenta acestor creante. Creantele din impozit amanat sunt reduse corespunzator in
cazul in care se considera ca nu este probabila realizarea beneficiului din impozitul aferent. Principalele diferente
temporare provin din miscarile in valoarea justa a investitiilor financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente
ale rezultatului global. Societatea inregistreaza datorii privind impozitul amanat din participatiile recunoscute la valoare
justa prin alte elemente ale rezultatului global si din rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale.

La 30 septembrie 2021, cota de impozit pe profit utilizatd la calculul impozitului amanat si curent a fost de 16% (30
septembrie 2020: 16%).

2.24 Castig pe actiune, de baza si diluat

Castigul pe actiune, de baza si diluat este calculat prin raportarea profitului sau a pierderii anului la numarul de actiuni
determinat ca si medie ponderata a actiunilor ordinare platite, existente in cursul anului, excluzand numarul mediu de
actiuni ordinare proprii rascumparate de Societate.

Numarul mediu de actiuni ordinare existente in perioada reprezinta numarul de actiuni ordinare platite de la inceputul
anului, ajustate cu numarul de actiuni ordinare rascumparate de Societate in cursul anului (in baza datei de decontare)
multiplicat cu un factor de ponderare in functie de numarul de zile in care actiunile au fost in circulatie raportat la
numarul de zile din anul de raportare.

La 30 septembrie 2021 si 30 septembrie 2020, nu existau actiuni sau alte instrumente emise de Societate care sa aiba
efect diluant, prin urmare rezultatul de baza si diluat pe actiune sunt aceleasi.

2.25 Recunoasterea veniturilor

Societatea recunoaste venituri din instrumentele financiare in conformitate cu IFRS 9. Au fost luate in considerare
prevederile IFRS 15 si s-a concluzionat ca Societatea nu a obtinut venituri din contractele cu clientii.
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3. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.25 Recunoasterea veniturilor (continuare)

Veniturile inregistrate de Societate sunt contabilizate dupa natura lor (exploatare, financiare), pe baza contabilitatii de
angajament.

Veniturile sunt evaluate la valoarea justa a contraprestatiei primite sau de primit. Cand rezultatul unei tranzactii care
implica prestarea de servicii nu poate fi estimat in mod fiabil, venitul este recunoscut doar in limita cheltuielilor
recunoscute care pot fi recuperate.

2.26 Venituri din dobanzi si cheltuieli cu dobanzi

Veniturile din dobanzi si cheltuielile cu dobanzi aferente instrumentelor financiare sunt recunoscute n contul de profit
si pierdere folosind metoda dobanzii efective pe baza contabilitatii de angajament. Metoda dobanzii efective este o
modalitate de calcul a costului amortizat al unui activ financiar sau a unei datorii financiare si de alocare a venitului sau
a cheltuielii din dobanzi pe o perioada relevanta de timp.

Rata dobanzii efective este rata care actualizeaza exact fluxurile de numerar viitoare estimate de platit sau de incasat
pe perioada de viata estimatd a instrumentului financiar, sau, cand e cazul, pe o perioada mai scurtd, la valoarea
contabild brutad a unui activ financiar sau la costul amortizat al unei datorii financiare. Pentru calculul ratei dobanzii
efective, Societatea estimeaza fluxurile de numerar, luand in considerare toti termenii contractuali ai instrumentului
financiar, dar nu tine cont de pierderi viitoare din depreciere. Metoda de calcul include toate comisioanele platite sau
primite intre partile contractante care sunt parte integranta a dobanzii efective, a costurilor de tranzactionare, si a altor
prime sau discounturi.

2.27 Venituri din dividende

Dividendele pentru instrumentele de capital sunt recunoscute in contul de profit si pierdere ca , Venituri din dividende”
la data la care este stabilit dreptul Societatii de a primi aceste venituri.

2.28 Castigul / pierderea neta din cedarea instrumentelor financiare
a) Castig/(pierdere) net(d) provenit(a) din activele financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere

Castigul sau pierderea net(a) provenit(d) din activele financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere
include atat rezultatul schimbarilor de valoare justa provenite din marcarea la piata, precum si rezultatul din
vanzarea acestor instrumente financiare.

b) Castig/(pierdere) net(3) provenit(3) din vanzarea investitiilor financiare recunoscute la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global.

Castigul sau pierderea net(a) provenit(3a) din vanzarea investitiilor financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global include rezerva din reevaluarea investitiilor financiare recunoscute la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global.

Veniturile realizate din vanzarea/cedarea participatiilor detinute vor fi recunoscute la data cand dreptul de proprietate
asupra acestora este transferat de la vanzator la cumparator, utilizandu-se contabilitatea datei tranzactiei.

3 ESTIMARI $1 RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE IN APLICAREA POLITICILOR CONTABILE

Societatea face estimari si ipoteze care afecteaza valoarea raportata a activelor si datoriilor din exercitiul financiar
urmator. Estimarile si ipotezele sunt evaluate continuu si sunt bazate pe experienta anterioara si pe alti factori, incluzand
asteptari cu privire la evenimentele viitoare considerate a fi rezonabile in circumstantele date. Pe 1anga experienta si
informatiile istorice, Societatea a considerat in evaluarea acestor estimari si efectele actualelor conditii din industria
financiara.
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3. ESTIMARI SI RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE IN APLICAREA POLITICILOR CONTABILE
(CONTINUARE)

3.1 Clasificarea ca entitate de investitii

Societatea a aplicat Amendamentele la IFRS 10, IFRS 12 si IAS 27 incepand cu 1 ianuarie 2015, data la care, dupa
analizarea criteriilor mentionate in Amendamente, conducerea Societatii a concluzionat ca Societatea indeplineste
conditiile de clasificare ca entitate de investitii. Astfel, o societate care este entitate de investitii nu trebuie sa
consolideze niciuna din filialele sale.

Conducerea S.I.F. Transilvania reevalueaza dacd Societatea are inca statutul de entitate de investitii. Astfel, Societatea a
reanalizat in cursul anului 2020 criteriile de clasificare ca entitate de investitii si a concluzionat ca inca le indeplineste,
avand in vedere cd Societatea:

a) obtine fonduri de la mai multi investitori in scopul de a furniza acelor investitori servicii de gestionare a
investitiilor;
b) s-a angajat in fata investitorilor sdi ca scopul activitatii sale este de a investi fonduri in principal pentru

castiguri din cresterea valorii investitiei, veniturile din investitii sau ambele; si
c) cuantifica si evalueaza performanta investitiilor sale pe baza valorii juste.
In plus, Societatea are si alte caracteristici specifice unei entitati de investitii, dupa cum urmeaza:

(a) Servicii legate de investitii

Societatea este o societate pe actiuni care functioneaza ca o societate de investitii financiare de tip inchis, furnizand in
mod direct servicii legate de gestionarea investitiilor pentru investitorii sai, avand ca principal obiect de activitate
exclusiv activitatile specifice societatilor de investitii de tip inchis.

Societatea nu furnizeaza servicii de consultanta si sprijin pentru investitii si servicii administrative in mod direct sau prin
intermediul unei filiale, tertelor parti si/sau investitorilor sai.

(b) Scopul activitdtii
Scopul societdtii este de a creste valoarea capitalului investit prin administrarea si gestionarea eficienta a activelor
proprii.

Strategia societatii pentru perioada 2020 -2024, Declaratia de Politica Investitionala 2020-2024 si programul investitional
anual al Societatii, aprobate de catre Adunarea Generala a Actionarilor, sunt informatii publice, fiind prezentate in cadrul
paginii web oficiale a Societatii, putand fi consultate de catre terte parti, potentiali investitori, in vederea sustinerii
deciziei de investire in Societate.

S.I.F. Transilvania are ca obiective investitionale principale maximizarea randamentelor agregate obtinute de actionarii
actuali si potentiali prin investitiile realizate Tn actiunile emise de societate si cresterea valorii unitare a activului prin
toata gama de instrumente prevazute de legislatia aplicabila sferei pietelor de capital.

(c) Strategia de iesire

Tncepand cu ianuarie 2015 Societatea aplics o strategie de iesire bazatd pe monitorizarea permanenti a plasamentelor
efectuate prin programele investitionale aprobate si pe analiza continud a conjuncturilor curente ale pietei, urmarind
identificarea momentelor optime de iesire in vederea atingerii obiectivelor stabilite prin bugetele de venituri si cheltuieli
anuale, respectiv atingerea unor randamente agregate superioare.

Societatea aplica o strategie de iesire adaptata specificului fiecdrei categorii de investitii in parte, definita pe baza
urmatoarelor elemente: strategia aplicata, orizontul de timp investitional si declansatorii tranzactiei de iesire.

(d) Evaluarea la valoarea justd

Tncepand cu 1 ianuarie 2015 toate investitiile financiare ale Societétii sunt evaluate la valoare justa. Pentru investitii in
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3. ESTIMARI SI RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE IN APLICAREA POLITICILOR CONTABILE
(CONTINUARE)
3.1 Clasificarea ca entitate de investitii (continuare)

filiale si entitati asociate, inclusiv obligatiunile emise de acestea si detinute de Societate, sunt clasificate ca active
financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere. Celelalte investitii in actiuni, obligatiuni si unitati de fond au
fost clasificate ca investitii financiare disponibile pentru vanzare iar de la 1 ianuarie 2018, odata cu aplicarea IFRS 9 sunt
clasificate ca investitii financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Procesul de estimare a valorii juste aferente instrumentelor financiare detinute de S.I.F. Transilvania se realizeaza
conform procedurii interne si a metodologiei aferente.

O societate care este entitate de investitii nu trebuie sa consolideze niciuna din filialele sale.

Informatiile descrise mai sus au fost prezentate in cadrul Notei 14.

4, VENITURI DIN DIVIDENDE

La 30 septembrie 2021, comparativ cu 30 septembrie 2020, Societatea a inregistrat venituri din dividende dupa cum
urmeaza:

Entitate 30 septembrie 2021 % 30 septembrie 2020 %
OMV PETROM SA BUCURESTI 6.429.538 19,53 7.244.451 23,86
SANTIERUL NAVAL ORSOVA 5.711.432 17,35 1.370.744 4,51
BANCA TRANSILVANIA SA 3.245.162 9,86

THR MAREA NEAGRA SA 3.149.441 9,57 2.474.561 8,15
S.N.G.N.ROMGAZ SA MEDIAS 1.986.060 7.38 2.406.924 7,93
EVERGENT INVESTMENTS SA 1.549.940 6,03 - -
BRD GROUPE SOCIETE GENERALE BUC 1.484.661 4,71 - -
CRISTIANA SA 1.380.690 4,51 920.460 3,03
FONDUL PROPRIETATEA SA 2.428.200 4,19 1.779.523 5,86
S.N.NUCLEARELECTRICA 899.950 2,73 2.106.349 6,94
EMAILUL SA SIBIU 890.818 2,71 806.373 2,66
GRUP BIANCA TRANS SA 757.278 2,30 76.942 0,25
BURSA DE VALORI BUCURESTI SA 691.205 2,10 532.541 1,75
GASTRONOM SA 570.951 1,73 1.788.260 5,89
MECANICA CODLEA SA 431.620 1,31 314.617 1,04
CONCAS SA BUZAU 286.243 0,87 - -
SOCIETATEA ENERGETICA ELECTRICA SA 269.196 0,82 512.382 1,69
PURCARI WINERIES 247.000 0,75

UTILAJ GREU SA 120.866 0,37 578.900 1,91
SIF OLTENIA SA 92.988 0,28 209.877 0,69
SPHERA FRANCHISE GROUP 55.705 0,17

TURISM FELIX SA BAILE FELIX - - 3.167.148 10,43
FEPER SA - - 2.809.113 9,25
ALTELE 236.708 0,72 1.268.034 4,16
Total 32.915.652 100,00 30.367.199 100,00
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5. VENITURI DIN DOBANZI

30 septembrie 2021 30 septembrie 2020

Venituri din dobanzi din depozite plasate la banci 450.179 441.352
Venituri din dobanzi din obligatiuni corporative clasificate ca active 46.506
financiare la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere - ’

Total 450.179 487.858

6. CASTIG NET/ PIERDERE NETA PROVENIT(A) DIN ACTIVELE FINANCIARE EVALUATE LA VALOARE JUSTA PRIN
CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

30 septembrie 2021 30 septembrie 2020

Castig net/ (Pierdere netd) provenit(d) din vanzarea activelor

financiare evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere 3.464.440 2.152.667
Castig net provenit din reevaluarea activelor financiare evaluate la

valoare justa prin contul de profit si pierdere 39.419.944 (37.213.663)
Total 42.884.384 (35.060.996)

Diferentele rezultate din evaluarea participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere pentru primele noua luni ale
anului 2021 au fost generate de evolutiile pozitive ale unor emitenti. Cea mai importanta ajustare pozitiva a valorii juste
(profit nerealizat) s-a inregistrat in cazul emitentului TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA (+12,60
mil. lei). Cea mai importanta ajustare negativa a valorii juste (pierdere nerealizatd) a fost inregistrata la nivelul unei
participatii ce activeaza in sectorul inchirieri de spatii (SC CRISTIANA SA -1,38 mil. lei, corectie ex-dividend cu o valoare
echivalenta cu valoarea dividendului incasat).

Pierderile si castigurile nete realizate din vanzarea participatiilor evaluate la valoare justa prin profit sau pierdere au
fost calculate ca diferentd intre sumele obtinute din vanzarea participatiilor si valoarea justa a acestora la data ultimelor

situatii financiare anuale.

In perioada ianuarie-septembrie 2020, au fost inregistrate ajustari negative ale valorilor juste de 37,21 mil. lei generate
in principal de impactul nefavorabil al pandemiei COVID-19.

7. VENITURI DIN EXPLOATARE

30 septembrie 2021 30 septembrie 2020

Castiguri/ pierderi nete din diferente de curs valutar realizate din

tranzactii 412.333 (5.141)
Alte venituri din exploatare 298.979 208.162
Total 711.312 203.021
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8. CHELTUIELI CU REMUNERAREA PERSONALULUI

Cheltuieli cu salariile
Cheltuieli privind contributiile sociale

Cheltuieli cu beneficiile acordate sub forma instrumentelor de capitaluri

proprii
Total

9. CHELTUIELI PRIVIND COMISIOANELE

Comisioane privind activul net, platite catre ASF
Comisioane de custodie

Costuri de tranzactionare

Cheltuieli cu serviciile bancare

Alte comisioane

Total

10. PIERDEREA/ (RELUAREA) PIERDERII DIN DEPRECIEREA ACTIVELOR FINANCIARE

Pierderea/ (Reluarea) pierderii din deprecierea activelor financiare

Total

11.  CHELTUIELI DE EXPLOATARE

Cheltuieli de natura juridica

Alte cheltuieli cu taxele (i)

Cheltuieli cu amortizarea mijloacelor fixe
Cheltuieli cu auditul

Cheltuieli postale si de telecomunicatie
Cheltuieli cu materiale consumabile
Cheltuieli cu prime de asigurare

Cheltuieli cu utilitatile

Cheltuieli cu transportul

Cheltuieli de protocol, donatii si sponsorizari
Chirii

Cheltuieli intretinere si reparatii
Céastig/(Pierdere) net(a) din diferente de curs valutar nerealizate
Alte cheltuieli (ii)

Total
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30 septembrie 2021 30 septembrie 2020
8.759.314 8.318.383

197.085 187.164

4.804.147 -
13.760.546 8.505.547

30 septembrie 2021 30 septembrie 2020
894.279 719.697

233.230 222.837

299.139 109.798

12.838 11.027

46.225 57.134

1.485.711 1.120.493

30 septembrie 2021 30 septembrie 2020
490 378.858

490 378.858

30 septembrie 2021 30 septembrie 2020
167.138 689.765

234.275 289.154

676.259 505.369

327.225 273.945

54.772 187.411

220.512 271.211

100.880 114.012

103.450 103.137

47.942 31.318

86.649 95.600

83.176 41.092

42.055 300.338

(147) (41)

1.882.826 1.729.784
4.027.012 4.632.099




SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

11. CHELTUIELI DE EXPLOATARE (CONTINUARE)

(i) Alte cheltuieli cu taxele includ impozite si taxe locale pentru cladiri, autovehicule si terenuri.
(ii) Alte cheltuieli includ cheltuieli cu serviciile de consultanta, cu mentenanta sistemelor informatice, cheltuieli
financiare, cu paza, arhivarea, servicii de traducere, etc.

12. IMPOZITUL PE PROFIT Sl IMPOZITUL AMANAT
Diferentele intre reglementarile emise de catre Ministerul Roman de Finante si principiile contabile aplicate n
pregatirea acestor situatii financiare genereaza pentru anumite active si datorii diferente temporare intre valoarea

contabila si valoarea fiscala.

in cazul diferentelor temporare, impozitul amanat va fi calculat folosind rata de impozitare aplicabili la data
constatarii unor astfel de diferente.

Impozitul pe profit este reprezentat de:

30 septembrie 2021 30 septembrie 2020

Cheltuiala cu impozitul pe profit curent
Venit din impozit amanat 1.384.418 -

Total 1.384.418 -

Impozitul amanat analizat in functie de sursa diferentelor temporare

Diferentele intre reglementarile emise de catre Ministerul Roman de Finante si principiile contabile IFRS genereaza
diferente temporare intre valoarea contabila a activelor si datoriilor utilizate in scopuri de raportare si valoarea lor
fiscala. Efectul fiscal al miscarilor acestor diferente temporare este detaliat mai jos.

Reversat in alte
elemente ale

1 ianuarie rezultatului 30 septembrie
2021 global 2021

Efectul taxabil al diferentelor temporare
deductibile/(taxabile)
Evaluarea la valoare justa a activelor financiare
evaluate prin alte elemente ale rezultatului
global (Nota 26) (41.847.147) (15.024.251) (56.871.398)
Evaluarea la valoare justa a imobilizarilor
corporale (Nota 27) (1.096.553) - (1.096.553)
Datorie neta privind impozitul amanat (42.943.700) (15.024.251) (57.967.951)
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

13. NUMERAR $I ECHIVALENTE DE NUMERAR

Conturi curente la banci, in lei
Conturi curente la banci, in valuta
Depozite la banci, in lei

Casain lei

Total

30 septembrie 2021 31 decembrie 2020
1.629.011 2.816.513
8.510.175 7.322.527

99.816.346 60.367.057
722 3.133
109.956.254 70.509.230

La 30 septembrie 2021 si 31 decembrie 2020 numerarul si echivalentele de numerar prezentate in situatiile financiare

nu sunt restante si nici depreciate.

Depozitele plasate la banci, in sold la 30 septembrie 2021 si 31 decembrie 2020, au o maturitate contractuald de pana

la o luna.

14.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

Ca urmare a clasificarii Societatii ca si entitate de investitii, toate investitiile in filiale si entitati asociate au fost
clasificate ca fiind active financiare evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere; asadar acestea au fost
recunoscute la valoare justa incepand cu 1 ianuarie 2015. Pentru anul financiar 2015, diferentele de valoare justa
recunoscute Tn anii anteriori ca fiind rezerva pentru activele financiare disponibile pentru vanzare au fost

derecunoscute ca efect al deconsolidarii.

Situatia activelor financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere la 30 septembrie 2021,
respectiv 31 decembrie 2020, in functie de natura instrumentului financiar este urmatoarea:

Actiuni cotate pe piete din Romania, din care:

- cotate la Bursa de Valori Bucuresti (,,BVB”)

- cotate la Sistemul Alternativ de tranzactionare de la
Bursa de Valori Bucuresti (,AeRo”)

Actiuni cotate pe piete internationale

Actiuni necotate

Unitati de fond cotate

Unitati de fond necotate

Obligatiuni corporative emise de entitati din Romania

Total
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30 septembrie 2021 31 decembrie 2020
572.156.614 564.759.708
291.371.503 282.911.444
280.785.111 281.848.265

- 837.322
47.294.054 48.099.581
1.792.688 1.459.710
39.195.810 28.315.803
660.439.166 643.472.124
660.439.166 643.472.124




SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

14.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE (CONTINUARE)

Investitiile la 30 septembrie 2021 in filiale sunt urmatoarele:

Entitate

S.I.F. TRANSILVANIA PROJECT MANAGEMENT COMPANY SA
CRISTIANA SA

TERRACOTTA STAR SA

ORGANE DE ASAMBLARE SA

TURISM COVASNA SA

TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA

SEMBRAZ SA

INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC CENTER SA
FEPER SA

ARO-PALACE SA

MECANICA CODLEA SA

TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA
GRUP BIANCA TRANS SA

ROMRADIATOARE SA BRASOV

TUSNAD SA

UTILAJ GREU SA

GASTRONOM SA

TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN SA BRASOV
TURISM FELIX SA

COMCM SA CONSTANTA

VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU

CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU

INDEPENDENTA SA

SIBAREX SA

SANTIERUL NAVAL SA

Total

Toate filialele Societatii sunt inregistrate in Romania.
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Valoare justa

la 30
septembrie % drept de
2021 Tip piata % vot
303.662 necotata 100.00 100.00
18.421.734 necotata 99.80 99.80
0 necotata 97.48 97.48
0 AeRO 95.70 95.70
26.297.669 AeRO 93.33 95.15
8.635.015 AeRO 91.87 91.87
799.305 AeRO 90.97 90.97
4.150.788 necotata 87.30 87.30
56.650.457 AeRO 85.80 85.80
31.908.535 AeRO 85.74 85.74
4.463.586 AeRO 81.07 81.07
68.387.861 BVB 78.11 78.11
2.009.311 necotata 77.47 77.47
13.889.636 AeRO 76.51 76.51
14.481.773 AeRO 76.41 76.41
3.511.548 AeRO 70.39 70.39
8.606.787 AeRO 70.29 70.29
18.088.077 AeRO 68.64 68.64
98.973.739 BVB 63.75 63.77
43.083.648 BVB 56.72 56.72
5.783.514 AeRO 53.62 53.62
42.589.499 AeRO 53.35 53.35
6.086.421 AeRO 53.30 53.30
0 necotata 52.85 52.85
33.697.449 BVB 50.00 50.00

510.820.014



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

14.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE (CONTINUARE)

Investitiile la 30 septembrie 2020 in filiale sunt urmatoarele:

Entitate

S.I.F. TRANSILVANIA PROJECT MANAGEMENT COMPANY SA
CRISTIANA SA

TERRACOTTA STAR SA

ORGANE DE ASAMBLARE SA

TURISM COVASNA SA

TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA

SEMBRAZ SA

INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC CENTER SA
FEPER SA

ARO-PALACE SA

MECANICA CODLEA SA

TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA
ROMRADIATOARE SA BRASOV

TUSNAD SA

GRUP BIANCA TRANS SA

UTILAJ GREU SA

GASTRONOM SA

TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN SA BRASOV
TURISM FELIX SA

COMCM SA CONSTANTA

VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU

CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU

INDEPENDENTA SA

SIBAREX SA

SANTIERUL NAVAL SA

Total
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Valoare justa

la30
septembrie % drept de
2020 Tip piata % vot
304.292 necotata 100,00 99,998
22.271.128 necotata 99,80 99,80
0 necotata 97,48 97,48
0 AeRO 95,70 95,70
33.069.979 AeRO 93,33 95,15
9.100.986 AeRO 91,87 91,87
770.221 AeRO 90,97 90,97
4.355.059 necotata 87,30 87,30
55.838.935 AeRO 85,80 85,80
36.575.547 AeRO 85,74 85,74
4.698.195 AeRO 81,07 81,07
58.264.658 BVB 77,71 77,71
17.042.407 AeRO 76,51 76,51
16.903.088 AeRO 76,41 76,41
2.654.499 necotata 70,85 70,85
3.703.800 AeRO 70,39 70,39
9.648.222 AeRO 70,29 70,29
17.416.840 AeRO 68,51 68,51
98.192.085 BVB 62,24 62,24
21.032.434 BVB 56,73 56,73
4.,904.946 AeRO 53,62 53,62
32.990.416 AeRO 53,35 53,35
1.824.824 AeRO 53,30 53,30
0 necotata 52,85 52,85
19.076.183 BVB 50,00 50,00

470.638.743



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

14.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE (CONTINUARE)

Valoarea justa a societatilor cotate pe piete alternative a fost determinata conform politicilor contabile ale S.I.F.
Transilvania, prin intocmirea de rapoarte de evaluare.

Toate filialele Societatii sunt inregistrate in Romania.

Investitiile la 30 septembrie 2021 in entitatile asociate sunt urmatoarele:

Valoare justa

30 septembrie

Entitate 2021 Tip piata %
CONCAS SA 13.694.048 Cotata 47,21
SIMEC SA 0 Necotata 45,78
NEPTUN-OLIMP SA 10.888.229 Cotata 41,18
APOLLO ESTIVAL 2002 SA 2.077.717 Necotata 39,62
PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA 646.096 Cotata 39,62
TOMIS ESTIVAL 2002 SA 623.498 Necotata 39,62
SERVICE NEPTUN 2002 SA 2.044.942 Cotata 39,62
TURISM LOTUS FELIX SA 14.545.594 Necotata 38,27
ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA 0 Necotata 37,30
TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL S.A. 0 Necotata 37,01
HIDROMECANICA SA 0 Necotata 36,27
FELAM SA 0 Necotata 36,22
DORNA TURISM SA 3.492.104 Cotata 32,01
HARGHITA SA 0 Necotata 31,42
EMAILUL SA 7.654.741 Cotata 28,93
SOFT APLICATIV SI SERVICII SA 259.354 Necotata 28,33
COMSIG SA 0 Necotata 27,09
DUPLEX SA 573.130 Cotata 26,87
The Foundations Feeder 171.517 Necotata 26,67
VERITAS PANCIU SA 0 Necotata 26,33
LEGUME FRUCTE BUZAU S.A. 2.322.037 Necotata 25,23
CNM PETROMIN SA CONSTANTA 0 Necotata 23,83
FONDUL ROMAN DE GARANTARE A CREDITELOR

PT.INTREPRINDERI 2.408.843 Necotata 23,02
Total 61.401.849
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

14.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE (CONTINUARE)

Investitiile la 30 septembrie 2020 in entitatile asociate sunt urmatoarele:

Entitate

CONCAS SA

SIMEC SA

NEPTUN-OLIMP SA

APOLLO ESTIVAL 2002 SA
PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA
TOMIS ESTIVAL 2002 SA
SERVICE NEPTUN 2002 SA
TURISM LOTUS FELIX SA
ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA

TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL S.A.

HIDROMECANICA SA

FELAM SA

DORNA TURISM SA
HARGHITA SA

EMAILUL SA

SOFT APLICATIV SI SERVICII SA
COMSIG SA

DUPLEX SA

The Foundations Feeder
VERITAS PANCIU SA

LEGUME FRUCTE BUZAU S.A.
CNM PETROMIN SA CONSTANTA

FONDUL ROMAN DE GARANTARE A CREDITELOR

PT.INTREPRINDERI

Total

Valoare justa

30 septembrie
2020 Tip piata %
12.302.606 Cotata 47,21
0 Cotata 45,78
3.451.261 Cotata 41,18
963.395 Necotata 39,62
295.730 Cotata 39,62
414.759 Necotata 39,62
1.429.365 Cotata 39,62
16.485.007 Necotata 38,27
0 Necotata 37,30
0 Necotata 37,01
0 Necotata 36,27
0 Necotata 36,22
3.848.351 Cotata 32,01
0 Necotata 31,42
4.678.975 Cotata 28,93
266.976 Necotata 28,33
0 Necotata 27,09
335.589 Cotata 26,87
154.527 Necotata 26,67
0 Necotata 26,33
845.212 Necotata 25,23
0 Necotata 23,83
1.867.094 Necotata 23,02

47.338.846

Situatia obligatiunilor corporative evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere, detinute de catre Societate
la 30 septembrie 2021, respectiv 30 septembrie 2020 este urmatoarea:

Unitati la Unitati la Valoare justa Valoare justa

30 septembrie 30 septembrie 30 septembrie 30 septembrie

Entitate Moneda 2021 2020 2021 2020
Organe de Asamblare SA RON 2.200.000 2.200.000 - -
Sibarex SA RON 900.000 900.000 - -
Total - -
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

14.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE (CONTINUARE)

La 30 septembrie 2021 Societatea detine obligatiuni corporative emise de catre:

e Organe de Asamblare SA Brasov — obligatiuni corporative cu o valoare nominala totald de 5.5 milioane lei.
Obligatiunile nu sunt cotate si nici convertibile in actiuni, fiind emise la valoarea nominala de 2.50
lei/obligatiune, avand o perioadd de maturitate de 48 de luni (data maturitatii: 25 ianuarie 2017) si o rata
anuala de dobanda variabild, compusa din marja, ROBOR 3 luni, si o parte fixa de 2%. Platile de dobanzi se fac
anual. La 30 septembrie 2021, dobanda de incasat aferenta acestor obligatiuni este de 835.189 lei. Principalul
si dobanda trebuie restituite integral pana la data rambursarii, rambursarea anticipata nefiind posibila fara
acordul scris al detinatorului. Obligatiunile emise sunt garantate cu active din patrimoniul Organe de
Asamblare. Ca urmare a intrarii in faliment a emitentului Tn luna august 2016, incasarea principalului si a
dobanzilor scadente a devenit putin probabild, valoarea justa a acestor creante la 30 septembrie 2021 fiind
zero (30 septembrie 2020: zero). Prin sentinta civila nr. 1345 / SIND din 15.11.2017, a fost aprobat planul de

reorganizare a activitatii societatii care se va desfasura pe o perioada de trei ani de zile.

e  Sibarex S.A. — obligatiuni cu o valoare nominala totala de 2.25 milioane lei. Obligatiunile nu sunt cotate si nici
convertibile in actiuni, fiind emise la valoarea nominala de 2.50 lei/obligatiune, aviand o perioada de maturitate
de 3 ani (data maturitatii: 21 noiembrie 2016) si o ratd anualad de dobanda variabild, compusa din marja, ROBOR
6 luni, si o parte fixa de 2%. Platile de dobanzi se fac trimestrial. La 30 septembrie 2021, dobanda de incasat
aferenta acestor obligatiuni este de 211.247 lei. Principalul si dobanda trebuie restituite integral pana la data
rambursarii sau anticipat (partial sau total) la solicitarea emitentului. Avand in vedere Hotararea Adunarii
Generale Extraordinare a emitentului din 14.11.2016 privind dizolvarea societatii urmata de lichidare, valoarea
justa a obligatiunilor 30 septembrie 2021 este zero (30 septembrie 2020: zero). Obligatiunile sunt garantate cu
gaj fara deposedare asupra echipamentelor de productie pana la valoarea obligatiunilor subscrise si platite si
a dobanzilor estimate pentru intreaga perioada. Prin sentinta civila nr.288/03.10.2017 s-a dispus intrarea

SIBAREX S.A. in procedura simplificata a falimentului si dizolvarea societatii.

In legatura cu unitatile de fond din portofoliu, evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere, facem
urmatoarea prezentare:

30 septembrie 2021 31 decembrie 2020
Entitate Numar  Valoare justa Numar Valoare justa
Fondul Inchis de Investitii Multicapital Invest 4934 16.574.391 4,934 13.486.102
Fond Inchis de Investitii Bet-Fi Index Invest 2.054 1.792.688 2.054 1.459.710
Fondul Inchis de Investitii Star Value 13.713 16.471.096 13.713 14.329.674
Fondul Deschis de Investitii Napoca 413.087 313.409 413.087 250.950
Fondul Inchis de Investitii Fondul Privat Comercial 10.644 5.545.965 543 249.077
Fondul Deschis de Investitii GlobUS BlueChips 27.487 290.949 - -
Total 471.919 40.988.498 434.331 29.775.513

Portofoliul administrat de Societate include fonduri de investitii ce au declarata o politica de investitii diversificata.
Fondurile inregistreaza expunere ridicata pe actiuni, fapt ce le plaseaza intr-o clasa de risc medie / medie-ridicata. Dintre

acestea doar BET-FI Index urmareste evolutia unui indice bursier (indicele BET-FI).
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

14.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE (CONTINUARE)
. Multicapital Invest

Fondul urmareste crearea de valoare adaugata prin identificarea de actiuni cu potential ridicat pe termen mediu sau
lung, Tn sectoare cu previziuni pozitive de dezvoltare. In acelas timp, Fondul urméreste valorificarea oportunitatilor pe
termen scurt prin gestionarea activa a portofoliului administrat. Fondul isi concentreaza resursele pe un numar limitat
de companii. Fondul nu poate investi in instrumente financiare emise de SAI STAR ASSET MNANAGEMENT SA. Fondul
nu va investi in instrumente de tipul Total Return Swap. Indicatorul sintetic de risc plaseaza fondul in clasa de risc 4.

. BET — Fl Index

Fondul este cotat pe Bursa de Valori Bucuresti si da acces la randamentul indicelui BET-FI. Fondul are la baza dispersia
riscului pe cele 5 societati de investitii financiare (SIF-uri) si actiunile Fondului Proprietatea, tranzactionate pe piata
reglementata BVB, prin corelarea performantelor cu cele obtinute de indicele acestora. Indicele BET-FI. Certinvest BET-
Fl Index are un grad de risc ridicat, determinat de expunerea de peste 90% pe actiuni.

. Star Value

Fondul investeste in instrumente financiare precum: actiuni cotate pe o piata reglementata sau ATS, obligatiuni
corporatiste cotate sau necotate, instrumente de credit emise de autoritatile publice centrale si locale cotate sau
necotate, instrumente ale pietei monetare, depozite bancare, instrumente financiare derivate, titluri de participare ale
Organismelor de Plasament Colectiv, actiuni emise de societati inchise si alte instrumente financiare permise de
reglementarile A.S.F., cu respectarea limitelor de investitii pentru fiecare activ. Fondul nu poate investi in instrumente
financiare emise de SAI STAR ASSET MNANAGEMENT SA. Fondul nu poate efectua vanzari in lipsa. Fondul nu va investi
in instrumente de tipul Total Return Swap. Indicatorul sintetic de risc plaseaza fondul in clasa de risc 4.

. Fondul Privat Comercial

Fondul Privat Comercial este un fond de investitii alternative, care plaseaza resursele atrase in actiuni cotate emise de
societati financiare, obligatiuni, unitati de fond si depozite bancare. Obiectivul fondului il reprezinta cresterea valorii
capitalului investit si obtinerea de venituri. Fondul nu va investi in: bilete la ordin si alte instrumente ale pietei monetare
de tipul efectelor de comert, produse structurate, instrumente financiare derivate, negociate in afara pietelor
reglementate, obligatiuni corporative neadmise la tranzactionare in cadrul unei piete pe o piata reglementate,
instrumente de tip Swap si operatiuni de finantare prin instrumente financiare (SFT - securities financing transaction).
Indicatorul sintetic de risc plaseaza fondul in clasa de risc 5.

. Fondul deschis de investitii Napoca

FDI Napoca este un fond deschis de investitii avand ca obiectiv fundamental cresterea valorii capitalului investit si care
plaseaza o pondere majoritara din resursele atrase in actiuni cotate pe piete reglementate din Romania. Fondul declara
ca obiectivul investitional poate fi atins printr-o politica de investitii orientata pe termen mediu si lung in actiuni cotate,
urmarind obtinerea de profituri ca urmare a cresterii valorii investitiilor realizate. Indicatorul sintetic de risc plaseaza
fondul in clasa de risc 5.

. Fondul Deschis de Investitii GlobUS BlueChips

FDI GlobUS Blue Chips investeste in unitati de fond cu expunere pe Blue Chips din SUA; fondul investeste in: actiuni
cotate, pe piete reglementate din Statele Unite ale Americii, cu precadere in actiuni emise de cele mai renumite
companii. Sunt achizitionate actiuni emise de companii incluse in principalii indici americani, caracterizate de o
capitalizare bursiera ridicata, de o capacitate ridicata a managementului de a produce profit si o rentabilitate ridicata a
capitalurilor investite, de o politica de remunerare buna prin dividende a actionarilor, astfel sa asigure un randament
specific pietei de capital. Fondul investeste in moneda USD fara a face hedge. Indicatorul sintetic de risc plaseaza fondul
in clasa de risc 5.
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15. ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

Structura activelor financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global in functie de tipul

activului este urmatoarea:

30 septembrie 2021 31 decembrie 2020
Actiuni cotate pe piete din Romania,din care: 697.494.525 549.075.377
- cotate la Bursa de Valori Bucuresti (,BVB”) (i) 691.029.668 542.588.268
- cotate la Sistemul Alternativ de tranzactionare de la Bursa de Valori
Bucuresti (,,AeRo”) 6.464.856 6.487.108
Actiuni necotate 20.417.420 20.244.780
Total 717.911.945 569.320.156

(i) Din totalul actiunilor cotate pe Bursa de Valori Bucuresti, urmatoarea structura de actiuni a fost utilizata drept
garantie pentru imprumutul contractat de la Banca Transilvania in cursul anului 2020 (A se vedea Nota 22

»Imprumuturi de la banci”):

— 3.180.380 actiuni emise de BRD-Groupe Societe Generale SA, cu o valoare de piata de 47.260.447 lei
(folosind pretul de inchidere publicat pe Bursa de Valori Bucuresti in ultima zi lucratoare din luna decembrie

2020);

— 61.300.310 actiuni emise de OMV Petrom SA, cu o valoare de piata de 22.282.663 lei (folosind pretul de
inchidere publicat pe Bursa de Valori Bucuresti in ultima zi lucratoare din luna decembrie 2020).

30 septembrie 2021 30 septembrie 2020
Valoare contabila la 1 ianuarie 569.320.156 640.339.351
Castiguri/pierderi nete din valoare justd, din care:
- (Pierderi)/ Castiguri nete din marcarea la piata in cursul
perioadei 151.023.222 (103.005.873)
Achizitii 119.383.920 520.789
Vanzari de active financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global (121.815.353) (2.479.737)
Valoare contabila la 30 septembrie 717.911.945 535.104.530
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16.  ACTIVE FINANCIARE LA COST AMORTIZAT

Societatea aplica prevederile IFRS 9 referitoare la pierderile asteptate de credit, utilizand astfel clasificarea creantelor
in Stadiul 1, Stadiul 2 si in Stadiul 3. Nu au fost identificate expuneri care, desi performante, sa fi inregistrat o deteriorare
semnificativa a riscului de credit astfel incat sa necesite prezentarea in Stadiul 2. Pentru debitorii diversi stadiul 3, pentru
care incasarea este incerta, Societatea a calculat ajustari de depreciere. Din aplicarea estimarilor conform IFRS privind
Stadiul 1, Societatea a constatat ca deprecierea pentru pierderi asteptate de credit nu este semnificativa.

Debitorii diversi includ in principal sume provenind din sentinte definitive.

30 septembrie 2021 31 decembrie 2020

Alte creante 480.817 562.527
Dividende de Tncasat 3.288.127 2.935
Creante din cedarea actiunilor 1.575.024 -
Total 5.343.968 565.462

Suma de 1.575.024 lei reprezinta cv pachetului de actiuni detinut la SOFT APLICATIV SI SERVICII SA, conform contractului
de vanzare-cumparare actiuni incheiat in 28.05.2019, pentru care a fost demarata in 2021 executarea silita a Hotararii
Arbitrale nr.9/13.11.2019 privind pretentii ca urmare a nerespectarii obligatiilor contractuale.

17.  ALTE ACTIVE

30 septembrie 2021 31 decembrie 2020

Consumabile si alte stocuri 4,934 7.351
Cheltuieli in avans 389.387 500.352
Alte active 742.018 201.995
Total 1.136.339 709.698
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18.  IMOBILIZARI NECORPORALE

Alte imobilizari

Licente necorporale Total
Sold la 1 ianuarie 2021
Valoare bruta 432.615 787.053 1.219.668
Amortizare cumulata (350.413) (779.268) (1.129.682)
Valoare contabila neta 82.202 7.784 89.986
Achizitii 58.841 - 58.841
Vanzari sau casari (2.377) - (2.377)
Amortizare Tnregistratd in cursul anului (33.897) (7.784) (41.682)
Amortizare aferenta iesirilor 2.377 - 2.377
Sold la 30 septembrie 2021
Valoare bruta 489.079 787.053 1.276.132
Amortizare cumulata (381.934) (787.053) (1.168.987)
Valoare contabila neta 107.145 - 107.145

Alte imobilizari

Licente necorporale Total
Sold la 1 ianuarie 2020
Valoare bruta 390.755 806.601 1.197.356
Amortizare cumulata (327.957) (786.898) (1.114.855)
Valoare contabila neta 62.798 19.703 82.501
Achizitii 57.344 - 57.344
Vanzari sau casari (15.484) (19.548) (35.033)
Amortizare nregistrata in cursul anului (37.775) (11.918) (49.694)
Amortizare aferenta iesirilor 15.319 19.548 34.867
Sold la 31 decembrie 2020
Valoare bruta 432.615 787.053 1.219.668
Amortizare cumulata (350.413) (779.268) (1.129.682)
Valoare contabila neta 82.202 7.784 89.986
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19.  IMOBILIZARI CORPORALE

Instalatii  Alte instalatii,

Terenuri si tehnice si utilaje si

constructii masini mobilier Total
Sold la 1 ianuarie 2021
Valoare bruta 14.647.752 522.022 164.720 15.334.494
Amortizare cumulata

(426.916) (139.333) (35.246) (601.495)

Valoare contabila neta

14.220.836 382.689 129.474 14.732.999
Achizitii - 71.986 30.296 102.282
Imobilizari corporale in curs 33.816 - - 33.816
Avansuri pentru imobilizari corporale - - - -
Vanzari sau casari - (95.475) - (95.475)
Amortizare Tnregistrata in cursul anului (320.187) (111.953) (32.486) (464.626)
Amortizare aferenta iesirilor - 36.324 - 36.324
Sold la 30 septembrie 2021
Valoare bruta 14.681.568 498.533 195.016 15.375.117
Amortizare cumulata (747.103) (214.962) (67.732) (1.029.797)
Valoare contabila neta 13.934.465 283.571 127.284 14.345.320
Sold la 1 ianuarie 2020
Valoare bruta 14.647.752 354.257 115.634 15.117.643
Amortizare acumulata - - - -
Valoare contabila neta 14.647.752 354.257 115.634 15.117.643
Achizitii - 209.260 50.346 259.607
Imobilizari corporale in curs 94.623 (83.621) - 11.002
Avansuri pentru imobilizari corporale 61.750 - - 61.750
Vanzari sau casari - (41.495) (1.260) (42.755)
Amortizare inregistrata in cursul anului (426.916) (163.121) (35.666) (625.703)
Amortizare aferenta iesirilor - 23.789 420 24.209
Sold la 31 decembrie 2020
Valoare bruta 14.804.125 438.400 164.720 15.407.245
Amortizare cumulata (426.916) (139.333) (35.246) (601.495)
Valoare contabila neta 14.377.209 299.067 129.474 14.805.752

Societatea nu are restrictii asupra titlurilor de proprietate. Imobilizarile corporale nu au fost ipotecate.

La 30 septembrie 2021 si 30 septembrie 2020 Societatea nu fnregistra obligatii contractuale privind achizitia de
imobilizari corporale.Ultima reevaluare a terenurilor si cladirilor detinute a fost realizatd la 31 decembrie 2019,
diferentele din reevaluare fiind inregistrate in alte elemente ale rezultatului global.
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20.  ACTIVE REPREZENTAND DREPTURI DE UTILIZARE A ACTIVELOR SUPORT IN CONTRACTE DE LEASING; DATORII
DIN CONTRACTELE DE LEASING

Societatea detine contracte de leasing avand ca obiect in principal mijloace de transport si are in inchiriere un spatiu
pentru birouri in Bucuresti.

Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor suport in contracte de leasing:

Sold la 1 ianuarie 2021

Valoare bruta 825.014
Amortizare cumulata (19.716)
Valoare contabila neta 805.298
Achizitii 1.053.054
Amortizare inregistrata in cursul anului (169.950)
Sold la 30 septembrie 2021

Valoare bruta 1.878.068
Amortizare cumulata (189.666)
Valoare contabila neta 1.688.402
Sold la 1 ianuarie 2020

Valoare bruta -
Amortizare cumulata -
Valoare contabila neta -
Achizitii 825.014
Amortizare Tnregistrata in cursul anului (19.716)
Sold la 31 decembrie 2020

Valoare bruta 825.014
Amortizare cumulata (19.716)
Valoare contabila neta 805.298
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20. ACTIVE REPREZENTAND DREPTURI DE UTILIZARE A ACTIVELOR SUPORT IN CONTRACTE DE LEASING; DATORII
DIN CONTRACTELE DE LEASING (CONTINUARE)

Datorii din contractele de leasing:

Sold la 1 ianuarie 2021 718.324
Recunoastere datorie 718.324
Crestere 1.126.321
Datorii achitate (119.411
Cheltuieli din diferente de curs 60.560
Sold la 30 septembrie 2021 1.785.794
Cu scadenta mai mica de un an 248.908
Cu scadenta mai mare de un an 1.536.885
Anul 30 septembrie 2021
Anul 1 248.908
Anul 2 262.421
Anul 3 257.796
Anul 4 378.420
Anul 5 112.632
Anul 6 112.632
Anul 7 112.632
Anul 8 112.632
Anul 9 112.632
Anul 10 75.155
Total datorie 1.785.794
Sold la 1 ianuarie 2020 -
Recunoastere datorie 740.751
Datorii achitate (22.657)
Cheltuieli din diferente de curs 268
Venituri din diferente de curs (498)
Sold la 31 decembrie 2020 718.324
Cu scadenta mai mica de un an 157.583
Cu scadenta mai mare de un an 560.741
Anul 31 decembrie 2020
Anul 1 157.582
Anul 2 149.789
Anul 3 145.164
Anul 4 265.788
Total datorie 718.323
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21. DATORII FINANCIARE

Descriere 30 septembrie 2021 31 decembrie 2020
Dividende de plata (i) 40.902.943 42.465.622
Datorii comerciale 1.262.404 1.535.252
Tncasdri in avans de la terte parti 20 20
Datorii cu parti afiliate 4.102 12.834
Total 42.169.469 44.013.728
(i) Miscarea in dividendele de plata este prezentata in urmatorul tabel:

30 septembrie 2021 31 decembrie 2020
Sold la 1 ianuarie 42.465.622 27.836.083
Dividende aprobate spre distribuire - 76.766.755
Dividende returnate 1.021 58
Dividende platite Tn anul curent, inclusiv impozitul aferent (1.563.700) (50.551.222)
Dividende prescrise (reluate la venituri) - (11.586.052)
Sold la sfarsitul perioadei 40.902.943 42.465.622

22. IMPRUMUTURI DE LA BANCI

Descriere 30 septembrie 2021 31 decembrie 2020
Imprumuturi de la banci 39.998.108 39.951.153
Sold 39.998.108 39.951.153

In luna octombrie 2020, Societatea a contractat de la Banca Transilvania un credit pe termen scurt (pe o perioada de un
an, cu scadenta la 11.10.2021), in valoare de 40.000.000 lei, cu o rata anuala a dobanzii de 3,33% variabila (in functie de
indicele ROBOR la o luna), destinat platii dividendelor aferente anului 2019, operatiune efectuata in luna octombrie
2020. Societatea efectueaza plati lunare de dobanda, urmand ca principalul sa fie restituit la maturitatea creditului.
Astfel, fiind vorba de un credit contractat pe termen scurt, Societatea considera ca valoarea sa contabila este similara
cu valoarea justa.

Creditul a fost contractat cu urmatoarea structura de garantii:

— Ipoteca mobiliara asupra conturilor curente deschise de Societate la Banca Transilvania, cu inscriere la
Registrul National de Publicitate Mobiliara (“RNPM”);

— Ipoteca mobiliara asupra a 3.180.380 actiuni emise de BRD-Groupe Societe Generale SA detinute de
Societate, cu indisponibilizare la Depozitarul Central si inscriere in RNPM;

— Ipoteca mobiliara asupra a 61.300.310 actiuni emise de OMV Petrom SA detinute de Societate, cu
indisponibilizare la Depozitarul Central si inscriere in RNPM.
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23.  ALTE DATORII

30 septembrie 2021 31 decembrie 2020

Datorii salariale 305.883 291.062
Datorii privind taxele si impozitele 167.786 1.588.025
Contributii sociale datorate la bugetul de stat 826.766 331.055
Total 1.300.435 2.210.142

24. PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI

30 septembrie 2021 31 decembrie 2020

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli - 86.955
Total - 86.955

Suma de 86.955 lei reprezinta valoarea provizionului constituit in 2020 pentru litigiul cu un fost salariat.

25. CAPITALUL SOCIAL

Capitalul social statutar al Societatii la 30 septembrie 2021 este de 216.244.380 lei, din care 216.244.380 lei reprezinta

capitalul subscris si varsat (inregistrat la Registrul Comertului)

Pentru capitalul social subscris si varsat sunt emise si se afla in circulatie un numar de 2.162.443.797 actiuni. Actiunile
Societatii sunt comune, nominative, indivizibile, de valori egale si dematerializate, emise la valoarea nominala de 0,10

lei/actiune.
30 septembrie 2021 31 decembrie 2020
Capital social inregistrat la Registrul Comertului 216.244.380 216.244.380
Capital social conform IFRS 216.244.380 216.244.380
Structura actionariatului la data de 30 septembrie 2021
Pondere in total
Actiuni actiuni ale societatii
Actionari Numar detinute (%)
Actionari rezidenti 6.961.449 2.105.814.494 97,38
persoane fizice 6.961.229 1.087.681.777 50,30
persoane juridice 220 1.018.132.717 47,08
Actionari nerezidenti 2.420 56.629.303 2,62
persoane fizice 2.397 13.070.269 0,61
persoane juridice 23 43.559.034 2,01
TOTAL 6.963.869 2.162.443.797 100,00
persoane fizice 6.963.626 1.100.752.046 50,91
persoane juridice 243 1.061.691.751 49,09
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26. REZERVA DIN REEVALUAREA LA VALOARE JUSTA A ACTIVELOR FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE
JUSTA PRIN ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

Rezerva din reevaluarea la valoare justa a activelor financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global se prezinta neta de impozit.

30 septembrie 31 decembrie
2021 2020
Rezerva bruta din reevaluarea la valoare justa a activelor
financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global 354.833.134 259.712.782

Datorii privind impozitul amanat (Nota 12) (56.871.398) (41.847.147)

Rezerva neta 297.961.736 217.865.635

Aceastd nota prezinta miscarile in rezerva din reevaluarea la valoare justa a activelor financiare recunoscute la valoare
justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Rezerve de reevaluare a activelor financiare
recunoscute la valoare justa prin alte elemente
ale rezultatului global

Impozit Total

Brut amanat net

Sold la 1 ianuarie 2021 259.712.782 (41.847.147) 217.865.635
Castig din modificari in valoarea justa

provenind din marcare la piata 152.006.032 (24.951.521) 127.054.511

Transferul rezervelor la rezultat reportat ca
urmare a cedarii activelor financiare recunoscute
la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global

Sold la 30 septembrie 2021

(56.885.680)

9.927.270

(46.958.410)

354.833.134

(56.871.398)

297.961.736
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27. REZERVA DIN REEVALUAREA IMOBILIZARILOR CORPORALE
Ultima reevaluare a imobilizarilor corporale a fost efectuata de Societate la 31 decembrie 2019 de catre REVALTEX SRL
(evaluator independent — membru ANEVAR), rezultand o crestere in rezerva din reevaluare de 806.882 lei, respectiv

5,70%.

Rezervele din reevaluare nu pot fi distribuite actionarilor.

Impozit Total

Brut amanat net

Sold la 1 ianuarie 2020 12.217.937 20.337 12.238.274
Transferul rezervei la rezultat reportat (340.481) - (340.481)
Diferente din reevaluare - 93.246 93.246
Sold la 31 decembrie 2020 11.877.456 113.583 11.991.040
Sold la 1 ianuarie 2021 11.877.456 113.583 11.991.040
Transferul rezervei la rezultat reportat (42.301) - (42.301)
Diferente din reevaluare - - -
Sold la 30 septembrie 2021 11.835.155 113.583 11.948.738

28.  ALTE REZERVE
Alte rezerve au fost create din repartizarea profitului statutar.

30 septembrie 2021 31 decembrie 2020

Rezerva legala (i) 43.248.876 43.248.876
Rezerve din profiturile anilor anteriori 644.153.538 609.611.626
Alte rezerve (ii) 3.912.094 3.912.094
Total 691.314.508 656.772.596

(i)  Rezervele legale statutare reprezinta transferuri cumulate din rezultatul reportat conform legislatiei locale. Aceste
rezerve nu pot fi distribuite actionarilor. Legislatia locala prevede cd minim 5% din profitul Societatii trebuie
transferat catre rezerva legald nedistribuibila pana cand aceastad rezerva atinge 20% din capitalul social al Societatii.

(i)  Facilitati fiscale generate de diferente favorabile de curs de schimb.
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29. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE

Anumite entitati sau persoane sunt considerate a fi parti afiliate Societatii daca sunt sub control comun, sau una dintre
parti are capacitatea de a controla cealaltd parte sau poate exercita o influenta semnificativa asupra celeilalte parti in
luarea deciziilor financiare sau operationale. Tn procesul de identificare a partilor afiliate, Societatea considers fondul
relatiei, nu doar forma juridica.

Comparativ cu 30 septembrie 2020, la 30 septembrie 2021 tranzactiile cu partile afiliate se prezinta dupa cum urmeaza:

Cheltuieli inregistrate cu filiale Tipul tranzactiei 30 septembrie 2021 30 septembrie 2020
International Trade Center& Logistic Servicii inchiriere 15.232 17.243
Aro Palace S.A. Servicii hoteliere 49.470 24.895
Cristiana Chirie, utilitati 46.472 55.769
Tusnad Servicii hoteliere 311 -
THR Marea Neagra Servicii hoteliere 2099 1.977
Total 113.584 99.884

” A
|

Cheltuielile inregistrate cu filiale sunt incluse in linia , Alte cheltuieli operationale
elemente ale rezultatului global.

Veniturile din dividende obtinute de la filiale si entitatile asociate la 30 septembrie 2021 comparativ cu 30 septembrie
2020 sunt urmatoarele:

n contul de profit si pierdere si alte

Venituri din dividende de la filiale 30 septembrie 2021 30 septembrie 2020
SANTIERUL NAVAL ORSOVA 5.711.432 1.370.744
T.H.R MAREA NEAGRA 3.149.441 2.474.561
CRISTIANA SA 1.380.690 920.460
GRUP BIANCA TRANS SA 757.278 76.942
GASTRONOM SA 570.951 1.788.260
MECANICA CODLEA SA 431.620 314.617
UTILAJ GREU SA 120.866 578.900
INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC CENTER - 48.364
TURISM FELIX SA BAILE FELIX - 3.167.148
FEPER SA - 2.809.113
Total 12.122.278 13.549.109
Venituri din dividende de la entitati asociate 30 septembrie 2021 30 septembrie 2020
EMAILUL SA SIBIU 890.818 806.373
CONCAS SA BUZAU 286.243 -
SOFT APLICATIV SI SERVICII SA 14.163 28.326
Total 1.191.224 834.699

Veniturile din dividende obtinute de la entitati afiliate sunt incluse in linia ,Venituri din dividende” in situatia profitului
sau pierderii si alte elemente ale rezultatului global.

Personalul cheie de conducere
Indemnizatiile fixe platite sau de platit corespunzatoare se prezinta astfel:

30 septembrie 2021 30 septembrie 2020
Consiliul de Supraveghere 1.644.783 2.663.233
Directorat 3.608.149 1.811.637
Total 5.252.932 4.474.870
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30. PREZENTAREA INSTRUMENTELOR FINANCIARE PE CATEGORII DE EVALUARE

n scopul evaludrii, IAS 39 "Instrumente financiare: recunoastere si evaluare", clasifici activele financiare in urmatoarele categorii: (a) active financiare la cost amortizat;
(b) active financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global, (c) active financiare la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere si (d)

datorii financiare la cost amortizat. Tabelul de mai jos ofera o reconciliere a activelor si datoriilor financiare cu aceste categorii de evaluare la 30 septembrie 2021:

Numerar si echivalente de numerar
Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global

Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere
Obligatiuni recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere
Alte active financiare la cost amortizat

Total active financiare

Datorii financiare la cost amortizat
Imprumuturi de la banci

Total datorii financiare

Active financiare la
cost amortizat

Active financiare
evaluate la
valoarea justa prin
alte elemente ale
rezultatului global

Active financiare
evaluate la
valoarea justa prin
contul de profit si
pierdere

Datorii financiare
evaluate la cost
amortizat

Total

109.956.254

5.343.968

717.911.945

660.439.166

109.956.254

717.911.945
660.439.166

5.343.968

115.300.222

717.911.945

660.439.166

1.493.651.333

43.955.263
39.998.108

43.955.263
39.998.108

83.953.371

83.953.371
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30. PREZENTAREA INSTRUMENTELOR FINANCIARE PE CATEGORII DE EVALUARE (continuare)

Tabelul de mai jos ofera o reconciliere a activelor si datoriilor financiare cu aceste categorii de evaluare la 31 decembrie 2020:

Numerar si echivalente de numerar
Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global

Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere
Obligatiuni recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere
Alte active financiare la cost amortizat

Total active financiare

Datorii financiare la cost amortizat
Imprumuturi de la banci

Total datorii financiare

Active financiare
la cost amortizat

Active financiare
evaluate la
valoarea justa prin
alte elemente ale
rezultatului global

Active financiare
evaluate la
valoarea justa prin
contul de profit si
pierdere

Datorii financiare
evaluate la cost
amortizat

Total

70.509.230

565.462

569.320.156

643.472.124

70.509.230

569.320.156
643.472.124

565.462

71.074.692

569.320.156

643.472.124

1.283.866.972

44.013.728
39.951.153

44.013.728
39.951.153

83.964.881

83.964.881
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31.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR Sl DATORIILOR FINANCIARE
31.1 Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa

Potrivit IFRS 13, in functie de datele de intrare utilizate in modelul de evaluare, nivelurile valorii juste sunt definite dupa
cum urmeaza:

= Datele de intrare de nivelul 1 sunt preturi cotate (neajustate) pe piete active pentru active si datorii identice,
la care entitatea are acces la data de evaluare;

= Datele de intrare de nivelul 2 sunt date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt
observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;

= Datele deintrare de nivelul 3 sunt date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie.

Pentru estimarea valorii juste ce utilizeaza date de intrare de nivelul 1, Societatea se raporteaza preturilor de inchidere
/ referinta de pe sistemele reglementate de tranzactionare interne si/sau externe.

Conform Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata,
la data evaluarii.

Stabilirea nivelului de semnificatie a datelor de intrare in cadrul procesului de estimare a valorii juste Th ansamblul sau
necesita utilizarea rationamentului profesional, considerand factorii specifici, ca urmare a complexitatii pe care o
presupune evaluarea acestor investitii, precum si a reflectarii modificarilor valorii juste in situatiile financiare.

Procesul de estimare a valorilor juste aferente instrumentelor financiare detinute de S.I.F. Transilvania se realizeaza
conform politicii, procedurii si a metodologiei aferente privind evaluarea activelor in scopul raportarii financiare.

n trimestrul Il 2021 Autoritatea de Supraveghere Financiard a autorizat S.I.F. Transilvania in calitate de Fond de
Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F.l.A.l.R.). Regulile privind functionarea S.I.F. Transilvania in calitate
de F.LLA.L.R. de tip inchis, diversificat, infiintat ca societate de investitii, autoadministrat, cuprind informatii cu privire la
modul in care activele financiare detinute in portofoliul administrat sunt evaluate si reflectate in activul net al Societatii.

Tn categoria instrumentelor financiare a ciror valoare just3 estimati utilizeaza date de intrare de nivelul 3 din cadrul
ierarhiei valorii juste, Societatea a incadrat urmatoarele categorii de instrumente financiare:

(i)  Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global, ce cuprind actiuni
(participatii la capitalul emitentilor < 20% clasificate in aceasta categorie);

(ii)  Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere, ce cuprind:

1. Actiuni (participatii la capitalul emitentilor > 20% si <20% clasificate in aceasta categorie);

2. Obligatiuni;

3. Unitati de fond.
Metodologia de estimare a valorii juste are in vedere structura portofoliului de instrumente financiare administrat de
S.I.F. Transilvania, precum si specificul participatiilor detinute. Datele / informatiile utilizate Tn cadrul procesului de
estimare a valorii juste se vor baza pe surse / baze de date credibile si relevante la data de referinta si se vor obtine din
surse independente, daca acest lucru este posibil si oportun. Modelele utilizate Tn procesul de estimare a valorii juste

depind de calitatea, cantitatea si credibilitatea datelor / informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional.
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31.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR S| DATORIILOR FINANCIARE (CONTINUARE)
31.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

Pentru actiunile a caror valoare justa estimata utilizeaza date de intrare de nivelul 3, s-au avut in vedere urmatoarele
abordari:

e Abordarea prin piatd - Metoda comparatiei cu companii similare;

e Abordarea prin venit - Metoda fluxului de numerar actualizat, metoda dividendelor actualizate,
metoda capitalizarii dividendului;
e Abordarea prin active - Metoda activului net ajustat.

Procesul de estimare a valorilor juste se raporteaza unui mediu economic caracterizat de volatilitate si un grad sporit
de impredictibilitate determinat de efectele pandemiei de COVID-19. Un alt element relevant il constituie periodicitatea
si gradul de complexitate al raportarilor financiare publicate de emitentii din portofoliul administrat. Contextul general
caracterizat de impredictibilitate poate continua si in perioada urmatoare. In consecinta impactul si evolutia pandemiei
COVID-19 va reprezenta o ipoteza semnificativa si in cadrul rapoartelor de evaluare viitoare.

Pentru participatiile detinute de S.I.F. Transilvania care se incadreaza in categoria valorilor pentru care se utilizeaza date
de intrare de nivel 3, in cursul trimestrului Il 2021 s-au avut in vedere eventuale modificari intervenite la nivelul fiecarei
clase de active determinate de activitatea de tranzactionare sau schimbadri ale unor caracteristici ale emitentilor.

La 30 septembrie 2021, valoarea justa a portofoliului de actiuni pentru care au fost utilizate date de intrare de nivel 1
reprezinta circa 68,15% din valoarea totalad a portofoliului de active financiare detinute de Societate.

Obligatiunile a caror valoare justa estimata utilizeaza date de intrare de nivelul 3 s-au mentinut in trimestrul Il 2021 in
stadiul de “default” determinat de depasirea termenelor prevazute in prospectele de emisiune pentru plata principalului
si a cupoanelor. in consecintd, acestea sunt inregistrate la valoare zero.

Pentru unitdtile de fond a caror valoare justa estimata utilizeaza date de intrare de nivelul 3 s-a avut in vedere abordarea
prin active, respectiv valoarea unitara a activului net (VUAN) calculata si publicata sau comunicata de administratorul
fondului respectiv.

La nivelul intregului portofoliu de instrumente financiare detinut de S.I.F. Transilvania, la 30 septembrie 2021 valoarea

activelor financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere insumeaza 660,44 milioane lei, din
care 37,59% reprezintd valoarea participatiilor incadrate la nivelul 1 din ierarhia valorilor juste.
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31.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE (CONTINUARE)

31.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

La 30 septembrie 2021, Societatea avea active financiare evaluate la valoare justa clasificate pe nivelul 1 si 3 din ierarhia

valorii juste, dupd cum urmeaza:

ACTIVE FINANCIARE Nivelul 1 Nivelul 3 Total
Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte

elemente ale rezultatului global, din care: 691.029.668 26.882.277 717.911.945
Actiuni 691.029.668 26.882.277 717.911.945
Active financiare recunoscute la valoare justa prin

contul de profit si pierdere, din care: 248.287.855 412.151.311 660.439.166
Actiuni 248.287.855 371.162.813 619.450.668
Unitati de fond - 40.988.498 40.988.498
Obligatiuni corporative - - -
Total active financiare 939.317.523 439.033.588 1.378.351.000
ACTIVE NEFINANCIARE

Imobilizari corporale - 14.345.320 14.345.320
Total active masurate la valoare justa 939.317.523 453.378.908 1.392.696.431

La 30 septembrie 2020, Societatea avea active financiare evaluate la valoare justa clasificate pe nivelul 1 si 3 dinierarhia

valorii juste, dupa cum urmeaza:

ACTIVE FINANCIARE Nivelul 1 Nivelul 3 Total
Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte

elemente ale rezultatului global, din care: 510.353.262 24.751.268 535.104.530
Actiuni 510.353.262 24.751.268 535.104.530
Active financiare recunoscute la valoare justa prin

contul de profit si pierdere, din care: 234.969.363 371.881.705 606.851.068
Actiuni 234.969.363 342.444.663 577.414.026
Unitdti de fond - 29.437.042 29.437.042
Obligatiuni corporative - - -
Total active financiare 745.322.625 396.632.973 1.141.955.598
ACTIVE NEFINANCIARE

Imobilizari corporale - 15.070.492 15.070.492
Total active masurate la valoare justa 745.322.625 411.703.465 1.157.026.090

In 2021 nu au avut loc transferuri intre cele doua niveluri.
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31. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $I DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

31.1.  Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

Societatea a estimat valoarea justa a investitiilor in companii aflate in faliment, insolventa sau proceduri de reorganizare

ca fiind zero, in conformitate cu Regulamentul ASF 9/2014 si procedurile interne ale Societatii.

In primele noua luni ale anului 2021 au avut loc urmatoarele miscari intre activele incluse in nivelul 3:

Sold initial la 1 ianuarie 2021

Achizitii efectuate in cursul anului
Vanzari in cursul anului
Obligatiuni la scadenta
Transferuri in nivelul 3
Cdstig/(pierdere) recunoscut in:
Castig/(pierdere) net(a) din active financiare la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global
Castig/(pierdere) net(d) din active financiare la
valoare justa prin contul de profit si pierdere:
- pierdere realizata
- castig/ (pierdere) nerealizat(a)

Sold final la 30 septembrie 2021

In cursul trimestrului Il 2020 au avut loc urmatoarele miscari intre activele incluse Tn nivelul 3:

Sold initial la 1 ianuarie 2020

Achizitii efectuate in cursul anului
Vanzari in cursul anului
Obligatiuni la scadenta
Transferuri din nivelul 3
Castig/(pierdere) recunoscut in:
Castig/(pierdere) net(ad) din active financiare la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global
Castig/(pierdere) net(a) din active financiare la
valoare justa prin contul de profit si pierdere:
- castig realizat
- castig nerealizat

Sold final la 30 septembrie 2020

Unitati

Actiuni Obligatiuni de fond Total

399.763.381 - 29.775.513 429.538.894

- - 5.300.001 5.300.001

(35.644) - - (35.644)

186.032 - - 186.032

(1.868.679) - 5.912.984 4.044.305

(1.868.679) - 5.912.984 4.044.305

398.045.090 - 40.988.498 439.033.588
Actiuni Obligatiuni Unitati de fond Total
350.166.808 2.090.066 33.594.072 385.850.946
- - 18.904 18.904
(814.458) - (1.675.551) (2.490.009)
- (2.101.784) - (2.101.784)
19.437.240 - 1.201.590 20.638.830
(4.624.093) - - (4.624.093)
3.030.434 11.718 (3.701.973) (659.821)
690.096 - (92.997) 597.099
2.340.338 11.718 (3.608.976) (1.256.920)
367.195.931 - 29.437.042 396.632.973
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31. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $I DATORIILOR FINANCIARE (continuare)
31.2. Active si datorii financiare ce nu au fost prezentate in bilant la valoarea justa

Tabelul urmator rezuma valorile ale acelor active si datorii financiare care nu sunt prezentate la valoarea justa in bilantul
contabil al Societatii. Preturile de cumparare sunt folosite la estimarea valorilor activelor, iar preturile de vanzare sunt

aplicate pentru datorii.

Activele si datoriile la 30 septembrie 2021 :

Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total

Active financiare
Numerar si echivalente de numerar(i) 722 109.955.532 - 109.956.254
Active financiare la cost amortizat - - 5.343.968 5.343.968
Total Active financiare 722 109.955.532 5.343.968 115.300.222

Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat) - - 43.955.263 43.955.263
Imprumuturi de la banci - - 39.998.108 39.998.108
Total datorii financiare - - 83.953.371 83.953.371

Activele si datoriile la 30 septembrie 2020:

Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total

Active financiare
Numerar si echivalente de numerar(i) 7.954 57.559.740 - 57.567.694
Active financiare la cost amortizat - - 1.056.942 1.056.942
Total Active financiare 7.954 57.559.740 1.056.942 58.624.636

Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat) - - 104.886.911 104.886.911
Total datorii financiare - - 104.886.911 104.886.911

(i) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar includ numerarul in casierie si conturi curente si depozite bancare cu
maturitatea sub 3 luni. Valoarea justa a depozitelor pe termen scurt este egala cu valoarea contabila a acestora.

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR

Activitatea de management al riscurilor se regaseste in structura organizatorica a Societatii si vizeaza atat riscurile
generale cat si riscurile specifice, astfel cum acestea sunt prevdzute de Legea nr. 297/2004 Legea nr. 74/2015, de
Regulamentul C.N.V.M. nr. 15/2004 cu modificarile si completarile ulterioare si Legea nr. 243/2019 privind
reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si completarea unor acte normative.

n procesul de identificare si evaluare a riscurilor financiare si a indicatorilor folositi in managementul riscului s-a avut

in vedere Directiva UE 2011/61 privind administratorii de fonduri alternative de investitii (DAFIA), Regulamentul UE nr.
231/2013, Directiva nr. 2013/36/EU privind adecvarea capitalului si Regulamentul UE nr.
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

575/2013 privind cerintele prudentiale pentru institutiile de credit si societdtile de investitii. La alegerea abordarii privind
managementul riscurilor financiare si operationale au fost avute in vedere incadrarea S.I.F. Transilvania in prevederile
Directivei UE 2011/61 privind administratorii de fonduri de investitii alternative, trimiterile din DAFIA la Directiva
2013/36/EU, cerintele privind administrarea riscurilor prevazute in Regulamentul UE nr. 231/2013.

Cele mai importante riscuri financiare la care este expusa Societatea sunt riscul de credit, riscul de lichiditate si riscul de
piata. Riscul de piata include riscul valutar, riscul de rata a dobanzii si riscul de pret al instrumentelor de capital. Aceasta
notd prezinta informatii referitoare la expunerea Societatii la fiecare dintre riscurile sus-mentionate, obiectivele si
politicile Societatii si procesele de evaluare si managementul riscului.

32.1 Riscul de credit

Riscul de credit este riscul unei pierderi financiare pentru Societate daca un client sau o contrapartida a unui instrument
financiar nu poate respecta termenele contractuale. Riscul de emitent reprezinta riscul de pierdere a valorii unui titlu
dintr-un portofoliu, ca urmare a deteriorarii situatiei sale economico-financiare, care poate fi determinata de conditiile
afacerii sau de situatia generala a economiei.

Principala concentrare la care este expusa Societatea din punct de vedere al riscului de credit provine din investitiile
Societatii in obligatiunile corporative. Societatea este de asemenea expusa la riscul de credit al contrapartidei pentru
soldurile de numerar si echivalente de numerar si alte active financiare.

Riscul de credit asociat cu activitatile de plasament si de investitii este gestionat prin intermediul procedurilor de
administrare a riscului de piatd. Acest risc este controlat atat prin modul de selectare a partenerilor, prin monitorizarea
activitatilor acestora, cat si prin monitorizarea limitelor de expunere.

Avand in vedere ca, prin specificul activitatii sale, Societatea are expuneri pe valori mobiliare pe termen lung fata de o
serie de entitati financiare si nefinanciare, conducerea a urmarit si urmareste in permanenta ca nivelul riscului de credit
la care se expune Societatea sa se pastreze la un nivel prudent si gestionabil. Astfel, Conducerea utilizeaza, de la caz la
caz, in functie de caracteristicile debitorului/ emitentului, instrumente adecvate de diminuare a riscului de credit si,
totodatd, urmareste in permanenta evolutia financiara a acestuia. Pana in prezent, Societatea nu a utilizat instrumente
financiare derivate de credit pentru a reduce riscul de credit aferent expunerii fata de vreun debitor.

Expunerea maxima a Societatii la riscul de credit aferent conturilor curente si depozitelor la banci este:

Rating Rating
30 septembrie 31 decembrie
2021 2020
Termen 30 septembrie Termen 31 decembrie
scurt/ lung 2021 scurt/ lung 2020
Numerar si echivalente de
numerar:
BRD F2/BBB+ 84.542.873 F2/BBB+ 36.590.695
ING Bank A-1/A+ 6.907.457 Al/A+ 7.495.399
Banca Transilvania B/BB+ 2.661.858 B/BB+ 11.172.965
Banca Comerciald Romana F2/BBB+ 5.632.772 F2/BBB+ 141.485
OTP Bank A-2/BBB+ 5.187.498 A2/BBB 15.104.651
Banca Credit Agricole A-1/A+ 5.022.346 - -
UniCredit Bank A-2/BBB+ 728 B/BB+ 902
Total 109.955.532 70.506.097
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Activele de mai sus nu sunt depreciate sau restante, fiind incadrate in Stadiul 1.

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

32.1 Riscul de credit (continuare)

Riscul de credit este diversificat si prin plasarea disponibilitatilor banesti la mai multe banci. Totodata, conturile curente
si depozitele sunt detinute la banci din Romania, aceste institutii avand un rating satisfacator. In aceste conditii,

conturile curente si depozitele bancare ale Societatii au un risc de credit scazut deoarece acestea sunt constituite la
institutii bancare renumite.

30 septembrie 2021 30 septembrie 2020

Obligatiuni corporative - -
Active financiare la cost amortizat 5.343.968 1.056.942

Total 5.343.968 1.056.942

32.2 Riscul de piata si riscul de pozitie

Riscul de piata reprezinta riscul actual sau viitor de a inregistra pierderi aferente pozitiilor din bilant si din afara bilantului
datorita fluctuatiilor nefavorabile din piata fluctuatii cauzate de modificarea preturilor actiunilor, fluctuatia ratelor de
dobanda, a cursului valutar sau a preturilor marfurilor. Conducerea Societatii stabileste limitele de risc ce

pot fi acceptate, limite ce sunt monitorizate regulat. Totusi, utilizarea acestei abordari nu duce la prevenirea pierderilor
in afara limitelor stabilite Tn situatia unei fluctuatii mai semnificative a pietei.

Riscul de pozitie este asociat portofoliului de instrumente financiare evaluate la valoare justa care utilizeaza data de
intrare de nivel 1, detinut de catre Societate cu intentia de a beneficia de evolutia favorabila a pretului respectivelor
active financiare sau de eventualele dividende/cupoane acordate de emitenti. Societatea este expusa riscului de pozitie,
atat fata de cel general, cat si fata de cel specific, datorita plasamentelor pe termen scurt efectuate in obligatiuni, actiuni
si unitati de fond cotate.

Conducerea a urmarit si urmareste in permanenta reducerea la minimum a posibilelor efecte adverse, asociate acestui
risc financiar, printr-o politica activa de diversificare prudentiala a portofoliului, precum si prin utilizarea uneia sau a mai
multor tehnici de gestionare a riscului in functie de dinamica locurilor de tranzactionare sau a evolutiei preturilor de
piata aferente instrumentelor financiare detinute de Societate.

32.3 Riscul de concentrare

Riscul de concentrare priveste toate activele detinute de Societate, indiferent de perioada de detinere a acestora, iar
prin intermediul diminuarii acestui tip de risc se urmareste evitarea inregistrarii unei expuneri prea mari fata de un
singur debitor/emitent sau sector de activitate la nivelul Societatii.

Politica Conducerii de diversificare a expunerilor se aplica asupra structurii potofoliului, asupra structurii modelului de
afaceri, precum si asupra structurii expunerilor la riscurile financiare.
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

32.3 Riscul de concentrare (continuare)

Astfel, aceasta politica de diversificare implica: diversificarea portofoliului prin evitarea expunerii excesive fata de un
debitor, emitent, {ara sau regiune geografica; diversificarea structurii planului de afaceri urmareste la nivelul Societatii
evitarea expunerii excesive fata de o anumita linie de afaceri/sector de activitate; diversificarea structurii riscurilor
financiare are in vedere evitarea expunerii excesive fata de un anumit tip de risc financiar.

Pentru atingerea acestui scop, Societatea deruleaza un amplu proces de restructurare a portofoliului si de remodelare
a politicilor de afaceri. La 30 septembrie 2021 se inregistrau concentrari pe sectorul bancar ca principal sector generator
de venituri si pe sectorul turism si recreere urmare a detinerilor istorice ale S.I.F. Transilvania.

Aceste sectoare sunt incluse in programele de restructurare a portofoliului, atat prin valorificari in conditiile pietei, cat
si prin diminuarea ponderii acestora in total portofoliu prin majorarea ponderilor altor sectoare in total portofoliu.

32.4 Riscul valutar

Societatea este usor expusa fluctuatiilor cursului de schimb valutar, in principal in cazul actiunilor achizitionate de pe
pietele externe, disponibilitatilor detinute in valuta, creantelor si obligatiilor in alte valute, precum si creantelor si
obligatiilor in lei, dar care prin contracte sunt consolidate in raport cu alte valute, de regula in EUR si/sau USD.

Societatea nu a fost nevoitd sa utilizeze si nu utilizeaza la aceasta data instrumente financiare derivate pentru a se
proteja de fluctuatiile cursului de schimb RON/alte valute.

Prin determinarea si monitorizarea pozitiilor nete Tn valuta si a volatilitatii cursului de schimb, Societatea isi propune

realizarea unui portofoliu optim corelat intre valoarea activelor si pasivelor exprimate in valuta versus valoarea activelor
si pasivelor totale ale Societatii.
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

32.4 Riscul valutar (continuare)

Activele si datoriile financiare ale Societatii in lei si valute la 30 septembrie 2021 pot fi analizate dupa cum urmeaza:

Active financiare

Casa si conturi la banci

Active financiare la valoarea justa
prin alte elemente ale rezultatului
global

Active financiare la valoarea justa
prin contul de profit si pierdere
Obligatiuni recunoscute la

valoare justa prin contul de

profit si pierdere

Active financiare la cost amortizat

Total active financiare

Datorii financiare

Datorii financiare (la cost amortizat)
Imprumuturi de la banci

Datorii din contracte de leasing

Total datorii financiare

Pozitia valutara neta

RON EUR GBP UsD Total
101.446.080 4.062.291 554 4.447.329 109.956.254
717.911.945 - - - 717.911.945
660.267.649 171.517 - - 660.439.166

5.332.713 11.255 - - 5.343.968
1.484.958.387 4.245.063 554 4.447.329 1.493.651.333
42.169.470 - - - 42.169.470
39.998.108 - - - 39.998.108

- 1.785.794 - - 1.785.794

82.167.578 1.785.794 - - 83.953.371
1.402.790.809 2.459.269 554 4.447.329 1.402.697.961

Activele si datoriile financiare ale Societatii in lei si valute la 30 septembrie 2020 pot fi analizate dupa cum urmeaza:

Active financiare
Casa si conturi la banci

Active financiare la valoarea justa prin

alte elemente ale rezultatului global

Active financiare la valoarea justa prin

contul de profit si pierdere
Obligatiuni recunoscute la

valoare justa prin contul de

profit si pierdere

Active financiare la cost amortizat

Total active financiare

Datorii financiare

Datorii financiare (la cost amortizat)

Total datorii financiare

Pozitia valutara neta

RON EUR GBP UsD Total
50.282.947 2.308.668 515 - 4.975.564
535.104.530 - - - -
605.620.380 481.582 - - 749.106
1.040.541 16.401 - - -
1.192.048.398 2.806.651 515 - 5.724.670
104.886.911 - - - -
104.886.911 - - - -
1.087.161.487 2.806.651 515 - 5.724.670
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
325 Riscul de rata a dobanzii

Riscul de rata a dobanzii reprezinta riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului ca urmare a
unor modificari adverse ale ratelor dobanzii. Fluxurile de numerar operationale ale societatii sunt afectate de variatiile
ratei dobanzilor, in principal in cazul disponibilitatilor plasate in depozite bancare si in obligatiuni corporative. In
octombrie 2020, Societatea a contractat un imprumut pe termen scurt pentru plata dividendelor cuvenite actionarilor
sai. (valoare 30 septembrie 2021: 39.998.108 lei).

Prin strategia riscului de rata a dobanzii Societatea isi propune optimizarea decalajului intre activele si pasivele sensibile
la variata ratei dobanzii atat pe total cat si pe orizonturi de timp astfel incat impactul variatiei ratei dobanzii asupra
veniturilor nete din dobanzi sa fie minim, rezultand Tncadrarea in profilul de risc asumat. Societatea nu a utilizat si nu
utilizeaza la aceasta datd instrumente financiare derivate pentru a se proteja de fluctuatiile ratei dobanzii.

La nivelul Societatii au fost adoptate politici de administrare a riscurilor, precum si o procedura privind managementul
riscurilor, cu un accent principal pus pe diversificarea prudentiala a portofoliului de valori mobiliare, in contextul atat al
exigentelor reglementatorului pietei de capital, cat si al realitatii si dinamicii pietelor financiare.

Tabelul urmator ilustreaza ratele anuale ale dobanzii obtinute sau oferite de catre Societate pentru activele si pasivele
purtatoare de dobanda pentru trimestrul Il 2021:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Numerar si echivalente de numerar 0.50 1.70 - -

Obligatiuni recunoscute la valoare justa prin contul de
profit si pierdere - - - -

Tabelul urmator ilustreaza ratele anuale ale dobanzii obtinute sau oferite de catre Societate pentru activele si pasivele
purtatoare de dobanda pentru trimestrul Il 2020:

RON EUR
Interval Interval

Active financiare Min Max Min Max
Numerar si echivalente de numerar 1,00 2,40 - -
Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de

profit si pierdere - - - -
Obligatiuni recunoscute la valoare justa prin contul de

profit si pierdere - - 5,91 5,93

Tabelul de mai jos contine un rezumat al expunerii Societétii la riscurile ratei dobanzii. n tabel sunt incluse activele si
pasivele Societatii la valorile contabile, clasificate in functie de cea mai recenta data dintre data modificarii ratelor
dobanzii si data maturitatii.
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (continuare)

32.5 Riscul de rata a dobanzii (continuare)

30 septembrie 2021

Active financiare

Numerar si echivalente de numerar

Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global

Active financiare recunoscute la valoare justa prin
contul de profit si pierdere

Obligatiuni recunoscute la valoare justa prin contul de
profit si pierdere

Active financiare la cost amortizat

Total active financiare

Datorii financiare

Datorii financiare (la cost amortizat)
Imprumuturi de la banci

Datorii din contracte de leasing

Total datorii financiare

Pozitia neta

1luna- 3 luni - lan- Nepurtator
<1luna 3 luni 1an 5 ani de dobanda Total
109.955.532 - - - 722 109.956.254
- - - - 717.911.945 717.911.945
- - - - 660.439.166 660.439.166
- - - - 5.343.968 5.343.968
109.955.532 - - - 1.383.695.801 1.493.651.333
- - - - 42.169.469 42.169.469
39.998.108 - - - - 39.998.108
13.280 45.332 190.296 1.536.886 - 1.785.794
40.011.388 45.332 190.296 1.536.886 42.169.469 83.953.371
69.944.144 (45.332) (190.296) (1.536.886) 1.341.526.332 1.409.697.962
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (continuare)
32.5 Riscul de rata a dobanzii (continuare)

Tabelul de mai jos contine un rezumat al expunerii Societatii la riscurile ratei dobanzii. Tn tabel sunt incluse activele si pasivele Societatii la valorile contabile, clasificate in functie de
cea mai recenta data dintre data modificarii ratelor dobanzii si data maturitatii.

1luna- 3 luni - lan- Nepurtator
30 septembrie 2020 <1luna 3 luni 1lan 5 ani de dobanda Total
Active financiare
Numerar si echivalente de numerar 57.559.740 - - - 7.954 57.567.694
Active financiare recunoscute la
valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global - - - - 535.104.530 535.104.530
Active financiare recunoscute la
valoare justa prin contul de
profit si pierdere - - - - 606.851.068 606.851.068
Obligatiuni recunoscute la
valoare justa prin contul de
profit si pierdere - - - - - -
Active financiare la cost amortizat - - - - 1.056.942 1.056.942
Total active financiare 57.559.740 - - - 1.143.020.494 1.200.580.234
Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat) - - - - 104.886.911 104.886.911
Total datorii financiare - - - - 104.886.911 104.886.911
Pozitia neta 57.559.740 - - - 1.038.133.583 1.095.693.323
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.6 Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate exprima riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului, determinat de
incapacitatea Societatii de a-si indeplini obligatiile la scadenta.

Avand in vedere ca S.I.F. Transilvania este un fond inchis de investitii, riscul de lichiditate aferent este mai mic decat in
cazul unui fond deschis de investitii, deoarece actionarii nu au optiunea de a-si rascumpara individual detinerile;
cerintele de lichiditate sunt relativ scazute, reducadnd impactul lichiditatii potential reduse a portofoliului si/sau a
aparitiei unui necesar de lichiditate foarte ridicat.

O atentie deosebitd s-a pus pe capacitatea de a investi in active lichide intr-o perioada de timp rezonabila, astfel incat
Societatea, in raport cu politica sa de administrare a portofoliului, s3 poata face fata mai usor provocarilor pietelor
financiare precum volatilitatea ridicata, necorelarea pietelor financiare, volumele reduse tranzactionate pe Bursa de
Valori Bucuresti, neputinta furnizorilor de lichiditate/market-makerilor de a-si indeplini rolul etc.

Strategia in domeniul administrarii riscului de lichiditate initiata de conducerea Societatii este de restructurare a
portofoliului urmarind ca, in structura acestuia, o pondere cat mai ridicatd, atat ca numar de instrumente financiare,
cat si ca valoare, sa fie detinuta de active cu un grad ridicat de lichiditate.

Portofoliul de actiuni al S.I.F. Transilvania include:

e  participatii in societati cotate pe o piata reglementata, care sunt analizate constant din perspectiva riscului de
lichiditate. La 30 septembrie 2021, ponderea activelor cu un grad inalt de lichiditate raportat la Total Active,
respectiv acele participatii care indeplinesc criteriile stabilite la nivelul Societatii pentru a fi considerate lichide
era 48,86% ( la 30 septembrie 2020: 47,88%)

e alte participatii (necotate si cotate pe un sistem alternativ de tranzactionare) care nu indeplinesc criteriile
specifice activelor considerate lichide

e societatea include in randul activelor nelichide si participatiile majoritare in companii cotate pe o piata
reglementata.

Atat in contextul generat de declansarea pandemiei COVID-19, cat si in conditi de piata normale, Societatea
monitorizeaza conditiile de lichiditate specifice portofoliului administrat, acolo unde participatia detinuta este inferioara
pragului de 20%, conform reglementarilor specifice caracteristice managementului riscului.

La data de 30 septembrie 2021, nivelul lichiditatii disponibile (imediate si de rezerva) este unul suficient pentru a putea
acoperi obligatiile de plata aferente rambursarii creditului contractat.

Tabelul de mai jos prezintd datoriile financiare la 30 septembrie 2021 pe baza maturitatii lor contractuale ramase.
Sumele prezentate in tabel reprezinta fluxurile de numerar contractuale neactualizate. Fluxurile de numerar
neactualizate difera de sumele incluse in situatia pozitiei financiare, deoarece suma din situatia pozitiei financiare
reprezinta fluxuri actualizate.

Tabelul de mai jos prezinta analiza de maturitate a activelor financiare non-derivative la valori neactualizate si pe baza
maturitatilor contractuale. Aceste active financiare sunt incluse in analiza de maturitate pe baza datei estimate de

vanzare.

Cand suma de plata nu este fixa, suma prezentata este determinata pe baza conditiilor existente la finalul perioadei de
raportare. Platile Tn valuta sunt reevaluate utilizand cursul de schimb de inchidere la finalul perioadei de raportare.
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

32.6 Riscul de lichiditate (continuare)

30 septembrie 2021

Active financiare

Numerar si echivalente de numerar

Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global

Active financiare recunoscute la valoare justa in contul de
profit si pierdere

Obligatiuni recunoscute la valoare justa prin contul de
profit si pierdere

Active financiare (la cost amortizat)

Total active financiare

Datorii financiare

Datorii financiare (la cost amortizat)
Imprumuturi de la banci
Datorii din contracte de leasing

Total datorii financiare

Impact net de lichiditate

1luna - 3 luni - lan- Fara scadenta
<1luna 3 luni 1an 5 ani fixa Total
109.956.254 - - - - 109.956.254
- - - - 717.911.945 717.911.945
- - - - 660.439.166 660.439.166
- - 5.343.968 - - 5.343.968
109.956.254 - 5.343.968 - 1.378.351.111 1.493.651.333
1.266.526 40.902.943 - - - 42.169.469
39.998.108 - - - - 39.998.108
13.280 45.332 190.296 1.536.886 - 1.785.794
41.277.914 40.948.275 190.296 1.536.886 - 83.953.371
68.678.340 (40.948.275) 5.153.672 (1.536.886) 1.378.351.111 1.409.697.962

59



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 30 SEPTEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

32.6 Riscul de lichiditate (continuare)

30 septembrie 2020

Active financiare

Numerar si echivalente de numerar
Active financiare recunoscute la
valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global

Active financiare recunoscute la valoare justa in
contul de profit si pierdere
Obligatiuni recunoscute la

valoare justa prin contul de

profit si pierdere

Active financiare (la cost amortizat)

Total active financiare

Datorii financiare

Datorii financiare (la cost amortizat)
Total datorii financiare

Impact net de lichiditate

1luna- 3 luni - lan- Fird scadents

<1luna 3 luni lan 5 ani fixa Total
57.567.694 - - - - 57.567.694
- - - - 535.104.530 535.104.530

- - - - 606.851.068 606.851.068

- - 1.056.942 - - 1.056.942
57.567.694 - 1.056.942 - 1.141.955.598 1.200.580.234
888.480 103.918.284 - 80.147 - 104.886.911
888.480 103.918.284 - 80.147 - 104.886.911
56.679.214 (103.918.284) 1.056.942 (80.147) 1.141.955.598 1.095.693.323
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.7 Mediul de afaceri

Activitatea investitionald a Societatii s-a adaptat la contextul intern si international, caracterizat de un grad sporit de
impredictibilitate. Prin raportare la sectoarele de interes pentru portofoliul administrat de Societate, implicatiile COVID-
19 asupra sectorului turism si recreere se evidentiaza ca importanta.

Conducerea Societatii nu poate estima in mod credibil impactul asupra situatiilor financiare indus de o serie de factori
relevanti precum declinuri viitoare ale lichiditatii pietelor financiare si ale cotatiilor activelor financiare, determinate de
cresterea volatilitatii pietelor de capital si a celor valutare. Cu toate acestea, Conducerea S.I.F. Transilvania nu estimeaza
dificultati in indeplinirea angajamentelor acesteia fata de actionari si a obligatiilor fata de terti, fluxurile de numerar
curente si cele estimate pentru perioada viitoare fiind suficiente pentru a acoperi datoriile catre terti, respectiv
angajamentele rezultate din implementarea politicii de remunerare a actionarilor.

32.8 Riscul operational

Riscul operational este definit ca fiind riscul de pierdere determinat fie de utilizarea unor procese, sisteme si resurse
umane inadecvate sau care nu si-au indeplinit functia in mod corespunzator, fie de evenimente si actiuni externe si
include si riscul juridic. La nivelul S.I.F. Transilvania este implementat un sistem de gestionare a acestor riscuri organizat
pe trei nivele de aparare:

- prima linie este asigurata de departamentele functionale, care au prima responsabilitate si importanta
pentru gestionarea si controlul efectiv al riscurilor in activitatile zilnice efectuate;

- a doua linie este reprezentata de catre Biroul Managementul Riscului, in cadrul caruia sunt realizate
identificarea, analiza si monitorizarea riscurilor la nivelul intregii societati. In cadrul celei de-a doua linii
de aparare se afla si functia de conformitate care asigura conformarea activitatii societatii cu
reglementarile legale in vigoare si verifica realizarea controalelor din prima linie;

- a treia linie de aparare este reprezentata de Auditul Intern, care examineaza periodic indeplinirea functiei

de administrare a riscurilor si realizeaza controlul activitatilor si tuturor sistemelor care au generat
respectivele riscuri operationale.
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.8 Riscul operational (continuare)

n contextul situatiei epidemiologice pe teritoriul Romaniei determinat de rispandirea COVID-19 si ulterior a semndrii
decretului privind instituirea starii de urgenta si ulterior de alerta pe teritoriul Romaniei, societatea a asigurat aplicarea
unor masuri relevante recomandate de autoritdti pentru scaderea riscului de infectare a angajatilor cu noul virus: au
fost efectuate operatiuni de dezinfectii ale sediului, au fost puse la dispozitia personalului materiale igienice
corespunzatoare, precum si solutii de dezinfectare a mainilor, au fost distribuite masti de protectie. Masurile de
gestionare ale unei eventuale infectdri a unuia sau mai multor angajati sau internarea/carantinarea/izolarea unuia sau
mai multor angajati includ asigurarea de inlocuitori prin fisa postului, asigurarea posibilitatii muncii de la distanta,
implementarea de solutii hardware si software care permit administrarea sistemului IT de la distantd, achizitionarea de
echipamente IT mobile.

Riscurile operationale de la nivelul structurilor organizatorice sunt evaluate trimestrial, in vederea monitorizarii,
gestionarii si mentinerii unui nivel ridicat de constientizare a acestora. In trimestrul 1l 2021 nu au existat evenimente
de materializare a unui risc operational la nivelul departamentelor functionale ale Societatii sau situatii care sa impiedice
continuitatea desfasurarii activitatii.

32.9 Adecvarea Capitalului

n ceea ce priveste riscurile financiare la care este expus3, S.I.F. Transilvania a aplicat in trimestrul 1 2021 si o abordare
bazatd pe cerinte de capital, conform Regulamentul UE nr. 575/2013 privind cerintele prudentiale pentru institutiile de
credit si societatile de investitii. Impactul riscurilor financiare se raporteaza la marimea resurselor financiare care sunt
afectate de respectivele riscuri financiare (care rezulta prin impartirea nivelului ratei de adecvare a capitalului la nivelul
minim cerut de legislatie, respectiv 8%). S.I.F. Transilvania S.A. isi propune ca nivelul de solvabilitate determinat ca raport
intre cerintele de capital aferente riscurilor financiare si fondurile proprii (resursele financiare) sa fie de cel putin trei ori
mai mari decat minimul necesar (rezultand un minim al ratei de adecvare a capitalului de 24%). La data de 30 septembrie
2021 S.I.F. Transilvania prezinta un nivel mare al indicatorului de adecvarea capitalului, respectiv de 56,21%.

Fondurile proprii ale S.I.F. Transilvania S.A. la data de 30 septembrie 2021, calculate in conformitate cu metodologia
prevazutd de Regulamentul UE nr. 575/2013, erau de 678.442.168 lei. Fondurile proprii ale S.I.F. Transilvania sunt
fonduri proprii de nivel 1, respectiv capital social, rezerve, rezultat reportat, alte elemente ale rezultatului global, din
care au fost operate deducerile prevazute de acelasi regulament.

33. GESTIONAREA CAPITALULUI

Obiectivele Societatii in gestionarea capitalului sunt menite a proteja capacitatea acesteia de a-si continua activitatea
cu scopul de a genera valoare adaugata pentru actionari, beneficii pentru alti utilizatori ai informatiilor privind activitatea
Societatii precum si a mentine o structura optima a capitalului astfel incat costul capitalului sa fie redus la nivelul optim.
Pentru a mentine sau a ajusta structura capitalului, Societatea poate opta pentru modificarea sumei dividendelor platite
actionarilor, modificarea valorii adaugate creata pentru actionari, emite actiuni noi sau sa aleaga vanda active pentru a
reduce valoarea datoriei. Valoarea capitalului pe care Societatea trebuie sa o administreze la 30 septembrie 2021 a fost
de 1.357.518.058 lei (30 septembrie 2020: 1.074.057.465 lei).

n concordants cu alte companii din industrie, Societatea monitorizeaza capitalul pe baza valorii unitare a activului net.
Acesta valoare este calculata ca raport intre totalul activului net si numarul de actiuni emise de Societate.
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34. ANGAJAMENTE S| DATORII CONTINGENTE
34.1. Litigii

In trimestrul 111 2021, Societatea a continuat sa fie implicata in litigii specifice activitatii pe care o desfasoara. Conducerea
Societatii considerd ca acestea nu vor avea un efect advers semnificativ asupra rezultatelor economice si a pozitiei
financiare ale Societatii, asa cum sunt reflectate in prezentele situatii financiare.

La 30 septembrie 2021, Societatea nu are constituite provizioane pentru litigii.

34.2 Datorii contingente

La data de 30 septembrie 2021 si la 30 septembrie 2020, Societatea nu inregistreaza datorii contingente.

34.3 Pretul de transfer

Legislatia fiscala din Romania contine reguli privind preturile de transfer intre persoane afiliate inca din anul 2000. Cadrul
legislativ curent defineste principiul “valorii de piata” pentru tranzactiile intre persoane afiliate, precum si metodele de
stabilire a preturilor de transfer. Ca urmare, este de asteptat ca autoritatile fiscale sa initieze verificari amanuntite ale
preturilor de transfer, pentru a se asigura ca rezultatul fiscal si/ sau valoarea in vama a bunurilor importate nu sunt
distorsionate de efectul preturilor practicate in relatiile cu persoane afiliate. Societatea nu poate cuantifica rezultatul
unei astfel de verificari.

35. EVENIMENTE ULTERIOARE

n conformitate cu Hotararea Adundrii Generale a Actionarilor din 28 aprilie 2021, Societatea a repartizat profitul net
realizat in exercitiul financiar 2020 astfel:

Nr. crt. Destinatie Suma (lei)
1. Alte rezerve - surse proprii de finantare constituite din profit 34.541.912
TOTAL profit realizat si repartizat 34.541.912

Nu au fost inregistrate alte evenimente ulterioare datei situatiilor financiare care sa necesite ajustari sau prezentarea
in situatiile financiare.
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