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PREAMBUL

Prin specificul activitatii pe care o desfasoara, S.I.F. Transilvania se raporteaza atat contextului
economic si legislativ din Romania cat si cadrului macroeconomic regional/global, o serie de
evenimente consemnate pe parcursul primele noua luni ale anului 2021 avand influente directe sau
indirecte asupra rezultatelor si performantelor Societatii.

Contextul macroeconomic general

La nivel global, din punct de vedere macroeconomic, s-au inregistrat tendinte / evenimente generale
cu impact la nivelul pietelor financiare. Pe plan local, s-au evidentiat o serie de elemente generatoare
de incertitudine, ce au influentat perceptia investitorilor cu privire la predictibilitatea modelului
economic national.

Activitatea Societatii a continuat sa se desfasoare intr-un context intern si international, caracterizat
de grad sporit de impredictibilitate. Toate acestea au avut drept catalizator evolutia crizei sanitare
generata de pandemia COVID-19 acompaniata de criza politica interna.

Impactul pandemiei COVID-19 asupra activitatii Societatii

Cadrul general

La nivel global, pe parcursul primelor noua luni ale anului 2021, au continuat o serie de evolutii de
ansamblu centrate Tn jurul masurilor de gestionare a crizei generate de evolutia pandemiei COVID-19.
Contextul general a mentinut in prim plan instrumente de redresare ce au contribuit la o consolidare
a trendului pozitiv ce a caracterizat estimarile referitoare la evolutia post-pandemie. Toate aceste
evolutii raman dependente de echilibrul fragil intre succesul campaniilor de vaccinare implementate
in prezent si posibilitatea aparitiei unor variante noi mai agresive ale virusului.

Contextul general continud sa fie dominat atat de tendinta generald de revenire, cat si de riscurile
asociate acestei tendinte (riscuri ca evolutia punctuala sa difere semnificativ in raport cu consensul
existent la data efectiva a raportarii, riscuri ca tendintele inflationiste manifestate Tn prezent sa forteze
principalele banci centrale sa abandoneze politicile monetare relaxate mult mai devreme decat se
estima initial) pe fondul raportarilor asociate pandemiei COVID-19 (numar de cazuri noi, gradul de
incdrcare al sistemului sanitar, restrictii / masuri de relaxare noi introduse, fatalitatea indusa de
pandemie, succesul campaniilor de vaccinare, posibilitatea aparitiei unor tulpini dominante
caracterizate de o agresivitate ridicata neacoperite de schemele de vaccinare implementate, sansele
de introducere a unor scheme eficiente de tratament).

Majoritatea Guvernelor au mentinut masurile de sprijin adresate atat populatiei cat si mediului
economic. De asemenea, principalele Banci Centrale au mentinut, atat la nivel de retorica cat si la nivel
de masuri efective adoptate, politicile monetare relaxate practicate prin toata gama de instrumente
aflate la dispozitia acestora.

Ca urmare a excesului de lichiditate indus de masurile adoptate de Bancile Centrale, respectiv a
Tmbunatatirii sentimentului investitorilor pe fondul raportarilor referitoare la succesul campaniilor de
vaccinare, la nivelul principalelor piete de capital au continuat evolutiile pozitive ce s-au soldat cu noi
maxime istorice pentru o serie de indici bursieri. Exista totusi semnale ca perioada dominata de politici
monetare relaxate se apropie de final.

Ramane valabilad observatia referitoare la caracterul asimetric al tendintelor de recuperare inregistrate
in prezent, contextul general ramanand unul caracterizat de un grad sporit de impredictibilitate.
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Pe plan intern, pe parcursul primelor noua luni ale anului 2021, s-a inregistrat o serie de evolutii
semnificative, generate de tentativa de sincronizare a masurilor adoptate local la contextul general de
evolutie al pandemiei la nivel Global.

Guvernul a continuat implementarea unor masuri menite sa sustind economia locald, ce au vizat
printre altele protectia sociala a categoriilor vulnerabile, consolidarea sistemului sanitar si redresarea
activititii economice. Tn paralel, BNR a mentinut o politici monetara relaxatd prin adoptarea unor
masuri ce au vizat atenuarea efectelor negative ale crizei provocate de pandemia COVID-19 asupra
populatiei si companiilor romanesti: mentinerea dobanzii de politicd monetara la niveluri minimale
prin raportare la reperele istorice, furnizarea de lichiditate bancilor, cumpararea de titluri de stat in lei
de pe piata secundara, toate acestea urmarind finantarea in bune conditii a economiei reale si a
sectorului public.

Aceste masuri au condus la conturarea unui context general caracterizat de o redresare sustinuta a
economiei ce are asociate o serie de riscuri semnificative precum cele referitoare la reinflamarea
tendintelor inflationiste. Tn aceste conditii, discutiile referitoare la finalul perioadei caracterizate de
politici monetare relaxate incep sa monopolizeze prim-planul contextului monetar.

Impactul economic al pandemiei COVID-19

Pandemia COVID-19 a intervenit brutal in peisajul macroeconomic Global, in conditiile unui context
general fragil, caracterizat de o crestere economica aflata deja intr-o tendinta de Tincetinire.
Principalele incertitudini se mentin in zona estimarilor referitoare la arhitectura generala a redresarii
economice (forma propriu-zisa, profilul asimetric, caracterul sustenabil al unor deficite structurale
acumulate respectiv costul de oportunitate asociat unor reforme semnificative).

in aceste conditii, S.I.F. Transilvania a continuat si implementeze o strategie proactivd menita s3
gestioneze conditiile de piata curente si estimate.

Conducerea Societatii apreciaza ca pozitia financiara si activitatea investitionala a S.I.F. Transilvania au
fost si ar putea fi de asemenea si in perioadele urmatoare impactate negativ de evolutia pandemiei
COVID-19. Consecintele nefavorabile s-ar putea materializa atat la nivelul ajustarilor negative ale
valorii unor participatii din portofoliul administrat, cat si la nivelul veniturilor din dividendele distribuite
de o serie de emitenti din portofoliu (ce au ajustat politicile de dividend fie in baza unor decizii
comunicate de organismele de reglementare fie ca rdspuns la contextul macroeconomic general).

Societatea va continua sd monitorizeze indeaproape evolutia mediului economic si efectele masurilor
economice aplicate la nivel national si international. Cu toate acestea, conducerea Societatii considera
ca demersul de monitorizare comporta o serie de riscuri specifice avand in vedere faptul ca si in
continuare se asteapta la un mediu economic caracterizat de un grad sporit de impredictibilitate.

Impactul pandemiei COVID-19 asupra portofoliului administrat de Societate

Activitatea investitionala a Societatii s-a adaptat la contextul intern si international, caracterizat de un
grad sporit de impredictibilitate.

Conducerea Societatii nu poate estima in mod credibil impactul asupra situatiilor financiare indus de o
serie de factori relevanti precum, declinuri viitoare ale lichiditatii pietelor financiare si ale cotatiilor
activelor financiare, determinate de cresterea volatilitatii pietelor de capital si a celor valutare.

Cu toate acestea, conducerea S.1.F. Transilvania nu estimeaza dificultati in indeplinirea angajamentelor
acesteia fata de actionari si a obligatiilor fata de terti, fluxurile de numerar curente si cele estimate
pentru perioada viitoare fiind suficiente pentru a acoperi datoriile catre terti, respectiv angajamentele
rezultate din implementarea politicii de remunerare a actionarilor.
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Prin raportare la sectoarele de interes pentru portofoliul administrat de Societate, implicatiile COVID-
19, aferente sectorului turism, se evidentiaza ca importanta.

Conform celor mai recente date publicate de Institutul National de Statisticd (avand data de referinta
luna septembrie 2021), sectorul turism a inregistrat urmatoarele evolutii semnificative:

=

sosirile Tnregistrate n structurile de primire turistica in primele noua luni ale anului 2021 au
insumat 7.510,3 mii persoane, in crestere cu 45,5% fata de perioada similara a anului
precedent; din numarul total de sosiri, in perioada analizata, sosirile turistilor romani in
structurile de primire turistica cu functiuni de cazare au reprezentat 91,8%, in timp ce turistii
straini au reprezentat 8,2%;

innoptarile inregistrate in structurile de primire turistica in primele noua luni ale anului 2021
auinsumat 17.122,9 mii, in crestere cu 41,8% fata de perioada similara a anului precedent; din
numarul total de innoptari, in perioada analizata, innoptarile turistilor romani in structurile de
primire turistica cu functiuni de cazare au reprezentat 92,2%, in timp ce innoptarile turistilor
strdini au reprezentat 7,8%;

durata medie a sederii in perioada analizata a fost de 2,3 zile la turistii romani si de 2,2 zile la
turistii straini;

indicele de utilizare neta a locurilor de cazare in primele noua luni ale anului 2021 a fost de
28,5% pe total structuri de cazare turistica, in crestere cu 2,6 puncte procentuale fata perioada
similara a anului precedent; indici mai mari de utilizare a locurilor de cazare in perioada
analizata s-au inregistrat la hoteluri (34,3%), vile turistice (27,6%), bungalouri (26,5%), spatii
de cazare pe nave (24,5%), casute turistice (21,7%), campinguri (20,9%), popasuri turistice
(19,8%), pensiuni turistice (19,5%), hosteluri (19,3%) si pensiuni agroturistice (18,7%);

pe judete, Tn primele noua luni ale anului 2021, numarul de sosiri ale turistilor in structurile de
primire turistica cu functiuni de cazare turistica a Tnregistrat valori mai mari in Constanta
(1.226,0 mii persoane), Brasov (784,6 mii persoane), Municipiul Bucuresti (673,2 mii
persoane), Bihor (343,7 mii persoane), Prahova (330,1 mii persoane), Sibiu (327,9 mii
persoane), Suceava (313,9 mii persoane), Cluj (313,0 mii persoane), Valcea (302,7 mii
persoane) si Mures (282,4 mii persoane);

fnnoptadrile turistilor au inregistrat valori mai mari in: Constanta (4.422,4 mii persoane), Brasov
(1.532,9 mii persoane), Municipiul Bucuresti (1.203,7 mii persoane), Bihor (945,6 mii
persoane), Valcea (852,8 mii persoane persoane), Prahova (688,7 mii persoane), Suceava
(636,8 mii persoane), Mures (578,9 mii persoane), Sibiu (565,6 mii persoane), Cluj (556,4 mii
persoane), Caras Severin (460,7 mii persoane), Covasna (367,9 mii persoane) si Timis (307,1
mii persoane).

Avand in vedere

=
=
=

contextul economic actual, ca urmare a declansarii pandemiei de COVID-19,

incadrarea S.I.F. Transilvania ca entitate de investitii,

faptul ca, o entitate de investitii cuantifica si evalueaza performanta majoritatii investitiilor
sale pe baza valorii juste (I.F.R.S. 10.27),

pe parcursul primelor noua luni ale anului 2021, Societatea a reflectat evolutia valorilor juste aferente

fiecdrei participatii din portofoliul administrat. La sfarsitul perioadei analizate, valorile juste aferente

tuturor participatiilor din portofoliul administrat (pentru care se utilizeaza date de intrare de nivel 3)

au la baza rapoarte de evaluare intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare.
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Contextul pietei de capital din Romania

Pe parcursul primele noua luni ale anului 2021, evolutia actiunilor cotate pe piata reglementats,
segment de baza al Bursei de Valori Bucuresti, comparativ cu cea inregistrata in exercitiul financiar
precedent a consemnat urmatoarele aspecte semnificative:

= prin raportare la perioada similara a anului precedent, valoarea tranzactiilor consemnate pe
parcursul primelor noua luni ale anului curent realizate pe segmentul reglementat al B.V.B. a
inregistrat un nivel agregat inferior;

= la finalul perioadei analizate, capitalizarea bursiera a pietei reglementate s-a situat peste cea
inregistrata la finalul anului 2020 (avans ytd), respectiv peste cea inregistrata la finalul
perioadei similare a anului precedent (avans yoy).

Evolutia pietei reglementate B.V.B. (2020 - 2021)
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Sursa : Bursa de Valori Bucuresti

Pe parcursul primelor noua luni ale anului 2021, evolutia TOTAL RETURN (calculatd in monede locale)
inregistrata de indicele principal al pietei reglementate (BET) a fost pozitiva, concretizata la finalul
perioadei intr-un randament superior celui marcat de indicele de referinta MSCI FM10.

Daily 12/30/2020 - 9/30/2021
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Sursa : Bloomberg
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EVOLUTIA ACTIUNILOR S.I.F. TRANSILVANIA
N PRIMELE NOUA LUNI ALE ANULUI 2021

Pe parcursul primelor noua luni ale anului 2021, actiunile SIF3 au Tnregistrat o evolutie caracterizata
de urmatoarele repere de tranzactionare:

= cotatie de inchidere minima 0,3350 lei/actiune

= cotatie medie 0,3551 lei/actiune
0,3558 lei / actiune, in eventualitatea in care
nu sunt luate n considerare tranzactiile DEAL

= cotatie de inchidere maxima 0,3970 lei/actiune

= volum tranzactionat 73,9 mil. actiuni
50,6 mil. actiuni, in eventualitatea in care nu
sunt luate n considerare tranzactiile DEAL

= numar sedinte de tranzactionare 190 sedinte

= volum mediu zilnic tranzactionat 0,4 mil. actiuni / sedinta
0,3 mil. actiuni / sedint3, in eventualitatea in
care nu sunt luate in considerare tranzactiile
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\ JAN 034
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ISIF3 RO Equity - Last Pricefdielext Laes
- F1sM
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SIF3 RO Equity - Volume 60591 F10M
F5M
SR P | RO SUNUINS VU AU P T TP TSRr SPPIOf SNPPY CYRUIN PP PP | FSIPY P SUUPSUNE U TN Y RS SOOI SRS S S O |
Jan 15 Jan 29 Feb 15  Feb 26 Mar 15 Mar 31 Apr 15 Apr29 | May 14 May3L  Jun 15 Jun 30 W1 30 Aug 16 Aug 31 Sep 15 Sep 30
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SIF3 RO Equity (SIF 3 Transilvania Brasov) sif3 Daily 30DEC2020-30SEP2021 CopyrightE 2021 Bloomberg Finance L.P. 03-Nov-2021 09:34:41

Sursa : Bloomberg
Pe parcursul perioadei analizate, titlurile SIF3 au inregistrat o evolutie in general pozitiva, concretizata

la finalul perioadei intr-o cotatie de inchidere superioara pretului de referinta al perioadei (inchiderea
sedintei de tranzactionare din data de 30.12.2020).
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Evolutia discount-ului de tranzactionare al actiunilor SIF3 in ultimele 12 luni
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Sursa: S.I.F. Transilvania

Pe parcursul ultimelor 12 luni, discount-ul de tranzactionare al actiunilor SIF3 a cunoscut o traiectorie

ascendenta, ce a avut drept catalizator, in special, evolutia pozitiva reflectata la nivelul valorii activelor
nete raportate periodic de Societate.

Analiza discount-ului de tranzactionare al actiunilor SIF3 la data de 30.09.2021
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Sursa: S.I.F. Transilvania

Prin raportare la nivelul Activului Net comunicat pentru perioada de referintd 30.09.2021, cotatia
actiunilor SIF3 inregistreaza un discount semnificativ. Discount-ul raméane semnificativ si prin raportare
la un alt termen de referinta relevant, respectiv cele mai importante 10 participatii din subportofoliul

de actiuni, la care se adauga unitatile de fond si instrumentele financiare ce confera lichiditate
imediata.



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA S.A. Brasov
Raport de activitate pentru trimestrul incheiat la 30 septembrie 2021

ANALIZA ACTIVITATII S.I.F. TRANSILVANIA

Cadrul general

S.L.F. Transilvania este persoana juridica romana constituita sub forma de societate pe actiuni (S.A.).
Societatea este listata la Bursa de Valori Bucuresti, pe segmentul Principal, la categoria Premium, sub
simbolul SIF3, tranzactionarea actiunilor emise de Societate fiind supusa regulilor aplicabile pietei
reglementate si fondurilor de investitii alternative de tip inchis.

S.I.LF. Transilvania este autorizatd ca Administrator de Fonduri de Investitii Alternative (A.F.l.A.),
conform prevederilor Legii nr. 74/2015 privind administratorii de fonduri de investitii alternative, in
baza Autorizatiei A.S.F. nr. 40/15.02.2018. De asemenea, societatea este autorizatd ca Fond de
Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F.I.A.l.R.), de tip inchis, diversificat, infiintat ca
societate de investitii, autoadministrat, conform Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor
de investitii alternative, in baza Autorizatiei A.S.F. nr. 150/09.07.2021.

S.L.F. Transilvania administreaza un portofoliu investitional care are o expunere predominanta pe piata
de capital din Romania, n principal pe actiuni listate ale companiilor din supersectoarele banci, turism
si recreere, real-estate si energie (clasificare conform metodologiei FTSE Russell). De asemenea,
Societatea investeste n titluri de participare ale organismelor de plasament colectiv in valori mobilare,
ale fondurilor de investitii alternative, Tn valori mobiliare necotate si instrumente ale pietei monetare.

Structura portofoliului agregat administrat de Societate respecta limitarile investitionale asumate prin
profilul de risc, respectiv prin statutul de Fond de Investitii Alternative destinat investitorilor de retail,
si ramane Tn consecinta concentrata pe actiuni listate pe piata de capital din Romania, selectate pe
criterii consistente de fundamentare.

S.I.F. Transilvania are ca obiective investitionale principale maximizarea randamentelor agregate
obtinute de actionarii actuali si potentiali prin investitiile realizate in actiunile emise de Societate si
cresterea valorii unitare a activului net prin toata gama de instrumente prevdzute de legislatia
aplicabila, cu mentinerea concentrarii unei proportii insemnate din programele investitionale anuale
implementate Tn instrumente financiare tranzactionate la Bursa de Valori Bucuresti.

Entitatea de investitii

incepand cu exercitiul financiar 2015, S.I.F. Transilvania aplicd standardele I.F.R.S. ca bazd a
contabilitatii in conformitate cu cerintele Normei A.S.F. nr. 39/2015 pentru aprobarea Reglementdrilor
contabile conforme cu Standardele internationale de raportare financiard, aplicabile entitdtilor
autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiard din Sectorul
instrumentelor si investitiilor financiare.

I.F.R.S. 10.4 prevede anumite exceptii de la Tntocmirea situatiilor financiare consolidate, printre care si
exceptia aplicabild societitilor mama care sunt clasificate ca "entitati de investitii". In cadrul procesului
de reevaluare a statutului de entitate de investitii, S.I.F. Transilvania analizeaza periodic masurain care
sunt indeplinite conditile de fincadrare ca entitate de investitii. Incepand cu 01.01.2015,
managementul S.I.F. Transilvania, ca urmare a analizelor efectuate, a constatat ca societatea
indeplineste cerintele definitiei unei "entitati de investitii" in conformitate cu I.F.R.S. 10.

n aceste conditii, incepand cu exercitiul financiar 2015, S.I.F. Transilvania intocmeste un singur set de
situatii financiare, respectiv situatii financiare individuale in conformitate cu I.F.R.S.

I.F.R.S. 10 defineste o entitate de investitii ca fiind acea entitate care:

i. obtine fonduri de la unul sau mai multi investitori in scopul de a furniza acestora servicii de
gestionare a investitiilor;
10
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ii. se angajeaza in fata investitorilor sai ca scopul activitatii sale este de a investi fonduri numai
pentru castiguri din cresterea valorii investitiei, venituri din investitii sau ambele;

iii. cuantifica si evalueaza performanta majoritatii investitiilor sale pe baza valorii juste.

incepand cu 1 ianuarie 2015, investitiile financiare ale Societ&tii sunt evaluate la valoare justa. Tn
contextul IFRS 9, incepand cu 1 ianuarie 2018 S.I.F. Transilvania a clasificat investitiile sale in filiale si
entitati asociate, emisiunile de tipul obligatiunilor si unitatilor de fond ca instrumente financiare
detinute la valoare justa prin contul de profit si pierdere. Investitiile societatii in alte instrumente de
capital (altele decat filialele si entitatile asociate) sunt clasificate ca active financiare detinute la valoare
justa prin alte elemente ale rezultatului global si/sau detinute la valoare justa prin contul de profit si
pierdere.

S.L.F. Transilvania furnizeaza in mod direct servicii legate de gestionarea investitiilor pentru investitorii
sai, avand ca principal obiect de activitate exclusiv activitatile specifice societatilor de investitii de tip
inchis. S.I.F. Transilvania nu furnizeaza servicii de consultanta pentru investitii si servicii administrative,
in mod direct sau prin intermediul unei filiale, tertelor parti si/sau investitorilor sai.

S.I.F. Transilvania aplica o strategie de exit bazata pe monitorizarea permanenta a plasamentelor
efectuate prin programele investitionale aprobate si pe analiza conjuncturilor curente ale pietei,
obtinerea de randamente superioare si indeplinirea obiectivelor stabilite prin bugetele de venituri si
cheltuieli anuale.

S.I.F. Transilvania isi prezinta strategia atat investitorilor curenti, cat si celor potentiali, avand la baza
documente specifice aprobate de adunarea generald a actionarilor, respectiv Strategia 2020-2024,
Declaratia de Politica Investitionald 2020 -2024 si programele investitionale anuale.

in luna iulie 2021, S.I.F. Transilvania a fost autorizatd de citre Autoritatea de Supraveghere Financiar
n calitate de Fond de Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F.l.A.I.R.). Functionarea S.I.F.
Transilvania in calitate de F.LLA.L.R. de tip inchis, diversificat, infiintat ca societate de investitii,
autoadministrat are la baza o serie de reguli referitoare la profilul de risc, limitele de expunere
investitionald, evaluarea si reflectarea activelor financiare din portofoliu in activul net al societatii,
obligatiile de transparenta si raportare.

Societatea monitorizeaza structura si evolutia portofoliului de investitii si:

i. publica lunar situatia activelor si datoriilor, respectiv rapoarte cu privire la valorile V.A.N. si
V.U.A.N. calculate de societate si certificate de catre depozitar (Anexa 10 conform
Regulamentului A.S.F. nr. 7/2020), impreuna cu situatia activelor pentru care s-au avut in
vedere metode de evaluare conforme cu standardele internationale si principiul valorii juste
(Anexa conform art. 38 alin. (4) din Legea nr. 243/2019);

ii. calculeaza lunar si publica cu frecventa trimestriala, semestriala si anuald, in termenele
prevazute de legislatia aplicabila in acest sens pentru publicarea rapoartelor trimestriale,
semestriale si anuale, situatia detaliata a investitiilor (Anexa 11 conform Regulamentului A.S.F.
nr. 7/2020).

Active financiare inregistrate la valoare justa

Conform Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justa este pretul care ar fi
fncasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie
reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii.

Potrivit IFRS 13, nivelurile valorii juste sunt determinate de datele de intrare utilizate in procesul de
evaluare, definite astfel:
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= datele de intrare de nivelul 1 sunt preturi cotate (neajustate) pe piete active pentru activesi
datorii identice, la care entitatea are acces la data evaluarii;

= datele deintrare de nivelul 2 sunt date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul
1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;

= datele de intrare de nivelul 3 sunt date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie.

Stabilirea nivelului de semnificatie a datelor de intrare in cadrul procesului de estimare a valorii juste
in ansamblul sau necesita utilizarea rationamentului profesional, considerand factorii specifici, ca
urmare a complexitatii pe care o presupune evaluarea acestor investitii, precum si a reflectarii
modificarilor valorii juste in situatiile financiare. Procesul de estimare a valorilor juste aferente
instrumentelor financiare detinute de S.I.F. Transilvania se realizeaza conform politicii privind
evaluarea activelor, procedurii interne si a metodologiei aferente.

La data de 30.09.2021, S.I.F. Transilvania detinea in portofoliu active financiare evaluate la valoare

justa, clasificate pe nivelul 1 si nivelul 3 Tn ierarhia valorilor juste:

- valori exprimate in lei - Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total
Active financiare evaluate Ila
valoare justa prin alte elemente 691.029.668 - 26.882.277 717.911.945
ale rezultatului global
Actiuni 691.029.668 - 26.882.277 717.911.945
Obligatiuni corporative - - - -
Unitati de fond - - - -
Active financiare evaluate Ila
valoare justa prin contul de profit 248.287.855 - 412.151.311 660.439.166
si pierdere
Actiuni 248.287.855 - 371.162.813 619.450.668
Obligatiuni corporative - - 0 0
Unitati de fond - - 40.988.498 40.988.498
Total active financiare evaluate la
valoare justs la 30.09.2021 939.317.523 - 439.033.588 1.378.351.111

Structura portofoliului de active financiare detinute de S.I.F. Transilvania este dominata de
participatiile in actiuni, valoarea acestora la 30.09.2021 reprezentand 97% din total valoare portofoliu.
in ceea ce priveste activele financiare ale ciror valori juste sunt determinate pe baza datelor de intrare
de nivelul 1, la data de 30.09.2021 ponderea lor in valoarea totala a portofoliului S.I.F. Transilvania este
de 68,1%.

Principalele aspecte privind evolutia portofoliului de instrumente financiare in primele noua luni ale
anului 2021

<& avans al valorii activelor totale, in conditiile unei rate de crestere neanualizata de aprox. 16,2%,
corespunzatoare primelor noua luni ale exercitiului financiar 2021;

Evolutia si componentele portofoliului S.I.F. Transilvania

- milioane lei - dec.-20 | evolutie | mar.-21 | evolutie | iun.-21 | evolutie | sept.-21
valoare total active 1.300,3 A 1.381,9 A 1.463,6 A 1.510,9
valoare activ net 1.170,3 A 1.244,0 A 1.319,4 A 1.357,5
societati comerciale in portofoliu * 94 N 93 N 91 N 90
portofoliu instrumente financiare (incl. cash) 1.283,3 A 1.364,2 A 1.445,4 A 1.488,3
portofoliu instrumente financiare 1.212,8 A 1.284,9 A 1.371,3 A 1.378,4
numerar & echivalent 70,5 A 79,3 N 74,1 A 110,0

*inclusiv titluri in curs de cedare

Sursa: S.I.F. Transilvania, valori juste I.F.R.S., Anexa 10 conf. Reg. A.S.F. 7 /2020, Reg. A.S.F. 9 /2014
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Evolutia structurii portofoliului S.I.F. Transilvania
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Sursa: S.I.F. Transilvania, valori juste I.F.R.S., Anexa 10 conf. Reg. A.S.F. 7/2020, Reg. A.S.F. 9/2014

<> la nivel structural, ponderea numerarului creste fata de inceputul exercitiului financiar;
DECEMBRIE 2020 SEPTEMBRIE 2021
portofoliul operational num:ml' portofoliul operational numerar
netranzactionat 5% netranzactionat / necotat 8%

necotat
13%

11%

ortofoliu
portofoliu operational v

o P operational
ranzactiona tranzactionat
82%

81%

Sursa: S.I.F. Transilvania, valori juste I.F.R.S., Anexa 10 conf. Reg. A.S.F. 7 / 2020, Reg. A.S.F. 9 /2014

< profilul agregat de lichiditate cunoaste o usoara imbunatatire;

< eventualele migrari se mentin, in general, la nivelul subportofoliului de participatii cotate pe un
sistem alternativ de tranzactionare;

< analiza variatiei portofoliului de instrumente financiare (valoare justa + cash generat + creante
atasate deduse din valoarea justd) — detaliere pe instrumente financiare
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Sursa: S.I.F. Transilvania

Obs.: Valoarea initiald (dec.-20) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd conform valorilor juste IFRS.
Valoarea finald (sep.-21) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd prin insumarea valorilor juste IFRS
cu aportul fiecdrui instrument financiar, rezultat in urma executiei programului investitional [cash generat /
imobilizat prin tranzactii de valorificare / achizitie, dividende incasate, distributii de cash incasate, alte sume
incasate (titluri in curs de cedare), creante atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.

<> analiza variatiei portofoliului de instrumente financiare (valoare justa + cash generat + creante
atasate deduse din valoarea justa) — detaliere pe sectoare de activitate
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Sursa: S.I.F. Transilvania

Obs.: Valoarea initiald (dec.-20) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd conform valorilor juste IFRS.
Valoarea finald (sep.-21) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd prin insumarea valorilor juste IFRS
cu aportul fiecdrui sector, rezultat in urma executiei programului investitional [cash generat / imobilizat prin
tranzactii de valorificare / achizitie, dividende incasate, distributii de cash incasate, alte sume incasate (titluriin curs
de cedare), creante atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.

<& analiza variatiei subportofoliului de actiuni (valoare justa + cash generat + creante atasate
deduse din valoarea justa) — detaliere pe sectoare de activitate
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Sursa: S.I.F. Transilvania

Obs.: Valoarea initiald (dec.-20) a subportofoliului de actiuni este calculatd conform valorilor juste IFRS. Valoarea
finald (sep.-21) a subportofoliului de actiuni este calculatd prin insumarea valorilor juste IFRS cu aportul fiecdrui
sector, rezultat in urma executiei programului investitional [cash generat / imobilizat prin tranzactii de valorificare /
achizitie, dividende incasate, distributii de cash incasate, alte sume incasate (titluri in curs de cedare), creante
atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.

R/

< analiza variatiei subportofoliului de actiuni (valoare justa + cash generat + creante atasate
deduse din valoarea justd) — top 5 evolutii pozitive / negative
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Sursa: S.I.F. Transilvania

Obs.: Valoarea initiald (dec.-20) a subportofoliului de actiuni este calculata conform valorilor juste IFRS. Valoarea
finala (sep.-21) a subportofoliului de actiuni este calculata prin insumarea valorilor juste IFRS cu aportul fiecarui
emitent, rezultat in urma executiei programului investitional [cash generat / imobilizat prin tranzactii de valorificare
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@,
0’0

/ achizitie, dividende incasate, distributii de cash incasate, alte sume incasate (titluri in curs de cedare), creante

atagate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.

O

O

subportofoliul de actiuni a generat, la nivelul valorii activelor administrate, un impact
net pozitiv in suma totala de 219,6 milioane lei;

determinarea impactului are la baza valorile juste inregistrate de instrumentele
financiare din portofoliu la data de referinta, rezultatul tranzactiilor realizate cu
diferitele instrumente financiare, disponibilitatile financiare generate de aceste
participatii (dividende Tncasate, cash implicat de operatiuni de valorificare/achizitie),
creante atasate (dividende de incasat deduse din valoarea justa a instrumentelor
financiare);

pe fondul revenirii din criza generata de pandemia COVID-19, niciun sector nu mai
inregistreaza ajustare neta negativa;

toate supersectoarele inregistreaza ajustari pozitive; se remarca ajustarile pozitive
inregistrate de sectoarele pro-ciclice (banci + 109,3 mil. lei, respectiv energie + 39,2
mil. lei);

detalierea pe supersectoare a evolutiei subportofoliului de actiuni este similara cu cea
aferenta portofoliului agregat de instrumente financiare si surprinde acelasi context
caracterizat de o revenire usor asimetrica ce a urmat crizei COVID-19;

top 5 negativ contine emitenti, a caror ajustare neta negativda ramane totusi
nesemnificativa;

top 5 pozitiv include emitenti in general pro-ciclici;

trezoreria agregatd (numerar & echivalent) s-a Tmbunatatit semnificativ prin raportare la
nivelul consemnat de inceputul anului 2021, ca urmare a unei executii prudente a programului
investitional;

pe parcursul primelor noua luni din anul 2021, numarul de societati din portofoliul de actiuni
administrat de S.I.F. Transilvania scade usor; analiza ia Tn considerare inclusiv eventualele
titluri in curs de cedare;

la nivel de portofoliu operational, structura plasamentelor este caracterizata de o concentrare
pe sectoarele declarate strategice in Declaratia de Politica Investitionala 2020 — 2024, respectiv
in Strategia Societatii 2020 - 2024,

16



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA S.A. Brasov
Raport de activitate pentru trimestrul incheiat la 30 septembrie 2021

100%

90%
80%
= UTILITATI
0% = TURISM SIRECREERE
B TELECOMUNICATIT
» TEHNOLOGIE
60% = SERVICTI FINANCIARE
= PRODUSE ST SERVICT DESTINATE CONSUMULUI DISCRETIONAR
5004 # PRODUSE ALIMENTARE. BAUTURI SITUTUN
u MEDICAL
= IMOBILIAR
40%
=ENERGE
CONSTRUCTII §1 MATERIALE DE CONSTRUCTII
30% w BUNURI ST SERVICII INDUSTRIALE
= BANCI
20% = AUTOMOBILE ST PIESE DE SCHIMB
10%
0%

dec.-20 mar.-21 inn.-21 sept.-21

Sursa: S.1.F. Transilvania
Obs.: Valori juste IFRS raportate pentru dec.-20, mar.-21, iun. 2021, sep. 2021 (exprimate in mil. lei)

Strategia de investitii

Programul investitional pentru anul 2021 este in deplin acord cu Declaratia de politica investitionala
2020 — 2024, respectiv cu Strategia S.I.F. Transilvania 2020 - 2024, aprobate de actionari in Adunarea
Generald a Actionarilor ce a avut loc in luna decembrie 2020.

Programul investitional are in vedere obiectivele mentionate Tn Declaratia de politica investitionala
2020 — 2024, ce aduc in prim plan o valorificare optima a potentialului investitional generat de
plasamentele ce alcatuiesc portofoliul administrat, respectiv o Tmbunatatire a sistemului de
guvernanta corporativa atat la nivelul Societatii, cat si la nivelul filialelor sale. Totodata, se doreste ca
programul sa reprezinte un element de ancorare a activitatii investitionale a Societatii Tn actualul
context intern si international, caracterizat de volatilitate excesiva si un grad sporit de
impredictibilitate.

Prin implementarea Programului investitional, S.I.F. Transilvania isi reafirma angajamentul referitor la
cresterea valorii activelor administrate, prin maximizarea randamentelor agregate ajustate la risc si
urmareste:

» asigurarea calitatii portofoliului administrat;

» cresterea semnificativa a calitatii portofoliului administrat, respectiv a valorii de piata a
acestuia;

» echilibrarea structurala a portofoliului;
» mentinerea unui nivel optim al lichiditatii agregate a portofoliului;

» promovarea instrumentelor de remunerare eficienta si competitiva a actionarilor si
gestionarea adecvata a resurselor financiare necesare implementarii acestei strategii.

Totodata, conducerea S.I.F. Transilvania constientizeaza caracterul exceptional al conditiilor curente
de tranzactionare si, In consecinta, adapteazd instrumentele de lucru specifice programului
investitional la actualul context macroeconomic local si international.
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n contextul Declaratiei de politicd investitionald 2020 — 2024, respectiv al mentinerii statutului S.I.F.
Transilvania de entitate de investitii ce cuantifica si evalueaza performanta investitiilor sale pe baza
valorii juste, S.I.F. Transilvania Tsi va adapta obiectivele investitionale, directiile de actiune si orientarile
strategice privind remunerarea actionarilor la conditiile de lichiditate prezente si previzionate.

Directiile de actiune mentionate in cadrul Declaratiei de politica investitionalda 2020 - 2024 constituie
instrumente de baza ale eficientizarii continue a activitatii S.I.F. Transilvania.

Pe masurad ce restructurarea pe criterii sectoriale si de lichiditate genereaza resurse de finantare
suplimentare, obiectivele generale ale strategiei investitionale migreaza in zona managementului
eficient al riscurilor diversificabile asociate portofoliului administrat.

Sursele de finantare a programului investitional vizeaza gestionarea activa a intregului portofoliu

administrat si se bazeaza in principal pe urmatoarele componente:

= sume atasate participatiilor detinute, ce nu implicd operatiuni de valorificare efectiva
(dividende, cupoane, distributii de cash);

= sume rezultate din implementarea unor strategii punctuale speculative la nivelul unor
subportofolii din cadrul portofoliului agregat administrat de Societate;

= sume rezultate din managementul activ al portofoliului administrat, cu detalieri pe
urmatoarele componente:

O

resurse rezultate din procesul de restructurare a portofoliului prin accelerarea
valorificarii de participatii fara potential investitional relevant, detinute in societati
necotate sau societati cotate cu lichiditate redusa (conform strategiei de iesire definita
la nivelul S.I.F. Transilvania — element de baza al procesului de incadrare ca entitate de
investitii); prin raportare la contextul investitional curent si estimat, se va urmari un
echilibru optim intre resursele generate in urma operatiunilor de restructurare si
impactul acestor operatiuni la nivelul executiei Bugetului de Venituri si Cheltuiel;

valorificarea unor participatii cotate cu lichiditate ridicatd, conditionata de
conjunctura de piata si de cerintele curente de finantare (conform aceleiasi strategii
de iesire); demersul va avea la baza criterii relevante de restructurare a
subportofoliilor din care fac parte respectivele participatii in linie cu principii stricte de
alocare strategica;

= surse de finantare atrase permise de legislatia Tn vigoare si aplicabile sectorului in care

activeaza S.I.F. Transilvania.

Plasamentele vizate in cadrul programului investitional au in vedere:

=

=

=

implementarea unor strategii punctuale bazate pe principii riguroase de alocare strategica la

nivelul unor subportofolii ce vizeaza orizonturi investitionale medii — lungi;

implementarea unor strategii speculative punctuale, localizate la nivelul unor subportofolii ce

vizeaza orizonturi investionale pe termen scurt, avand ca suport o gama larga de instrumente

financiare permise de reglementarile pietei de capital, in vederea fructificarii unor conditii si
conjuncturi favorabile de piat3;

continuarea procesului de dezvoltare si eficientizare a societatilor din portofoliu, prin utilizarea

intregii game de operatiuni permise de legislatia aplicabila, conform angajamentelor asumate

prin programele investitionale precedente, urmarind dezvoltarea, optimizarea activitatii

companiilor sau echilibrarea structurii capitalului investit;

= investitii in societati ce activeaza in domenii cu perspective favorabile de crestere / redresare;
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= continuarea procesului de rebalansare structurala a portofoliului administrat prin
diversificarea plasamentelor in instrumente financiare menite sa optimizeze raportul
randament estimat / risc asumat;

= dezvoltarea de operatiuni avand ca suport instrumente financiare permise de reglementarile
pietei de capital, in vederea implementarii unei strategii de gestiune a riscului de piata.

Implementarea programului investitional la data de 30.09.2021

n cursul primelor trei trimestre ale anului 2021, investitiile S.I.F. Transilvania au fost orientate in
principal spre achizitii de instrumente financiare cotate pe piata reglementata locala, caracterizate de
o lichiditate ridicata.

Astfel, plasamentele realizate in primele noua luni ale anului 2021 au constat in principal in achizitii la
nivelul portofoliului pe termen lung incadrat in categoria FVTOCI, in valoare de 119,14 milioane lei,
vizand consolidarea unor participatii Tn emitenti cu o politica stabild de dividend: Banca Transilvania si
Evergent Investments (SIF Moldova).

Vanzarile efectuate n aceeasi perioada la nivelul portofoliului pe termen lung FVTOCI ihsumeaza
121,81 milioane lei, cele mai importante diminuari vizand marcarea unor profituri pe emitentii BRD
Groupe Societe Generale, Romgaz, Nuclearelectrica, Electrica, SNP Petrom si Fondul Proprietatea. De
asemenea, participatiile detinute in cadrul societatilor Casa de Bucovina, Alumil si Antibiotice lasi au
fost valorificate integral avand in vedere evolutia din ultimii ani a pretului actiunilor acestor emitenti
si upside-ul limitat rezultat din analiza fundamentala.

in ceea ce priveste portofoliului pe termen scurt incadrat in categoria FVTPL, au fost achizitionate
actiuni Sphera Francise Group, au fost reduse ponderile actiunilor BRD Groupe Societe Generale si
OMV Petrom, iar pachetele de actiuni detinute la Conpet si Teraplast au fost valorificate integral.
Valoare totald a vanzarilor a fost de 31,88 milioane lei. Suplimentar, S.I.F. Transilvania a participat in
cadrul IPO-ului Transport Trade Services achizitionand actiuni in valoare de 1,9 milioane lei, actiuni
care au fost valorificate ulterior in decursul aceluiasi trimestru. Astfel, la nivelul intregului portofoliu
incadrat in categoria FVTPL, castigul marcat este de 1,8 milioane lei.

I”

De asemenea, la data de 30.09.2021 este inregistrata o pozitie la nivelul “valorilor mobiliare nou-
emise”, dobandita prin subscrierea in cadrul unui plasament privat prin emiterea de noi actiuni in
vederea majorarii capitalului social si cotarea actiunilor pe sistemul multilateral de tranzactionare

AeRO administrat de BVB.

Pentru perioada urmatoare estimam ca volatilitatea pietei va creste, iar semnalele macro vor fi mixte.
Pand in momentul de fata recuperarea a fost condusa de pietele din SUA, iar pe viitor estimam ca
investitorii isi vor indrepta atentia din ce Tn ce mai mult catre pietele emergente si cele de frontiera,
din care face parte si Romania, unde multipli sunt mult mai atractivi. In plus, asteptdrile referitoare la
inflatie s-au temperat in trimestrul Il 2021, iar toate acestea contribuie decisiv la crearea unui mediu
propice relansarii economice.

Portofoliului S.I.F. Transilvania este structurat astfel Tncat sa se aprecieze in contextul unei reveniri
economice post Covid, avand o expunere dominanta pe supersectoarele banci, turism si recreere, real
estate si energie (conform metodologiei FTSE Russell). Totusi, Tn cazul unor noi perioade de turbulenta
determinate de numarul din ce in ce mai mare a cazurilor de Covid cu noua tulpind Delta, S.I.F.
Transilvania se va repozitiona pe etapele noului ciclu economic pentru a putea beneficia de o relansare
in trimestrele urmatoare.

19



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA S.A. Brasov
Raport de activitate pentru trimestrul incheiat la 30 septembrie 2021

Administrarea portofoliului in perioada ianuarie — septembrie 2021

in perioada ianuarie — septembrie 2021, S.I.F. Transilvania a continuat implementarea masurilor
mentionate in Strategia 2020-2024, aprobatd de Adunarea Generala a Actionarilor, cu privire la
administrarea portofoliului, respectiv:

=

monitorizarea si analiza activitatii societatilor din portofoliu pe baza rezultatelor financiare
raportate la incheierea exercitiului financiar 2020 si a celor aferente sem. | 2021, in contextul
pandemiei SARS-CoV-2;

fundamentarea optiunilor de vot in cadrul adunarilor generale ale actionarilor privind inchiderea
exercitiului financiar al anului 2020 (repartizarea profitului net), precum si alte puncte inscrise pe
ordinea de zi, pe baza documentelor puse la dispozitie de societatile din portofoliu si prin
raportare la interesele societare ale S.I.F. Transilvania;

implementarea unor politici moderne de management la nivelul societatilor la care S.I.F.
Transilvania detine calitatea de actionar majoritar, menite sa:

o consolideze aplicarea principiilor de guvernanta corporativa orientate spre transparenta,
evaluare obiectiva a performantei si managementul adecvat al riscurilor;

o optimizeze sistemele de management si indicatorii de performanta, in linie cu specificul
domeniului Tn care activeaza emitentul si amplitudinea activitatii acestuia, respectiv in acord
cu practicile eficiente de remunerare (inclusiv prin aprobarea Politicilor de remunerare),
orientare spre promovarea performantei durabile pe termen mediu/lung;

o asigure sursele financiare pentru practicarea unor politici competitive de remunerare a
actionarilor, avand ca efect cresterea veniturilor din dividende acordate de aceasta categorie
de societati, fara a afecta capacitatea acestora de a genera profit in perioada urmatoare;

aprobarea unor distributii de dividend echilibrate in cazul societatilor cu statut de filiald, care sa
conduca la cresterea veniturilor S.I.F. Transilvania din dividende, dar fara a afecta capacitatea
acestora de a genera profit in perioada urmatoare;

numirea in posturile de conducere si supraveghere a unor persoane cu experienta si recunoastere
profesionala, in baza unor criterii clar predefinite si in conformitate cu procedura interna de
selectie, inclusiv administratori independenti;

identificarea si directionarea sinergiilor existente la nivelul societatilor care activeaza in acelasi
sector/supersector in vederea imbunatatirii eficientei operationale;

aprobarea, in cadrul adunarilor generale ale actionarilor, a criteriilor si obiectivelor de
performanta pentru anul 2021 pentru fiecare societate in parte in functie de specificul activitatii,
indicatorii valorici stabiliti prin Bugetul de Venituri si Cheltuieli si Programele investitionale
aferente anului 2021, aliniate cu prevederile Politicii de remunerare stabilite la nivelul fiecarei
entitati;

continuarea procesului de restructurare si eficientizare a portofoliului administrat de S.L.F.
Transilvania;

definirea si implementarea unui sistem standardizat de clasificare sectoriald - pe 3 nivele
sector/supersector/industrie - aliniat cu sistemele similare utilizate de principalele platforme care
furnizeaza informatii financiare (Bloomberg, Capital 1Q, etc.) si repozitionarea societatilor din
portofoliu Tn functie de specificul efectiv al activitatii.

Tn urma analizelor efectuate asupra portofoliului de actiuni al S.I.F. Transilvania, a rezultat necesitatea

utilizarii unui sistem standardizat de clasificare sectoriald, care sa fie in linie cu sistemele similare
utilizate de principalele platforme ce furnizeaza informatii financiare (Bloomberg, Capital 1Q). Ca
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urmare, Societatea a procedat la redefinirea interna a sectoarelor economice si repozitionarea
societatilor in cadrul acestora, in baza urmatoarelor principii clare, unitare si obiective:
e utilizarea sistemul Industry Classification Benchmark (ICB) dezvoltat de FTSE Russell;
e utilizarea detalierii Industrie — Supersector — Sector; termenul de referinta al prezentei analize
il reprezinta supersectorul ICB;
e metodologia utilizata vizeaza furnizarea unei imagini fidele si relevante in legatura cu
portofoliul administrat de S.I.F. Transilvania;

e utilizarea unui sistem de clasificare care sa poata furniza informatiile relevante in legatura cu
alocarea strategica utilizatd prin raportare la contextul investitional general si prin care sa se
delimiteze sectoarele pro-ciclice de cele defensive.

n cadrul procesului de redefinire internd a sectoarelor economice, a rezultat ca oportund definirea
separata a sectorului bancar, in care sa fie incadrate societatile autorizate si supravegheate de Banca
Nationald a Romaniei, care au ca activitate principald acordarea de credite si alte forme de
fmprumuturi in bani, pe baza surselor proprii si / sau atrase (banci si IFN).

Supersectorul Financiar cuprinde Sectorul Fonduri de investitii (fonduri inchise si deschise, FP, SIF-uri),
respectiv sectorul Servicii financiare (operatori de piata, societati de intermediere financiara, institutii
conexe).

n cazul companiilor ce activeazd in cadrul bunurilor de consum, se efectueazé o delimitare clara intre
bunurile/serviciile destinate consumului de baza (defensive) si bunurile/serviciile destinate
consumului discretionar (pro-ciclice).

Tn mod similar, companiile care au fost incadrate in Sectorul Energie au fost reclasificate in functie de
profilul lor ofensiv (Industrie Energie — Supersector Energie) / defensiv (Industrie Utilitati — Supersector

Utilitati), cu sectoarele aferente.

Evolutia structurii portofoliului (actiuni si unitati de fond) pe supersectoare de activitate

Structura portofoliului pe supersectoare de 31.12.2020 30.09.2021
activitate Nr. % Nr. %
emitenti emitenti
Automobile si piese de schimb 3 0,29 3 0,27
Banci 5 32,29 5 36,74
Bunuri si servicii industriale 11 3,29 11 3,74
Constructii si material de constructii 10 1,25 8 1,04
Energie 9 11,77 7 7,87
Imobiliar 20 16,82 20 14,69
Medical 1 0,88 0 0,00
Produse alimentare, bauturi si tutun 6 0,54 6 0,59
Produse si servicii destinate consumului discretionar 2 0,70 2 0,55
Servicii financiare* 12 6,51 14 11,67
Tehnologie 1 0,02 1 0,02
Telecomunicatie 1 0,14 1 0,14
Turism si recreere 16 23,16 16 21,44
Utilitati 2 2,34 2 1,24
TOTAL 99 | 100,00 96 100,00
Emitenti actiuni 94 97,55 90 97,11
Unitati de fond 5 2,45 6 2,89
Valori mobiliare nou-emise 0 X 1 X

Sursa: S.I.F. Transilvania Obs.: Conform valori juste IFRS

*inclusiv unitati de fond
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Numarul de unitdti de fond a crescut in perioada ianuarie - septembrie 2021, de la 5 (la data de
(01.01.2021), la 6 (la data de 30.09.2021), inregistrandu-se inchiderea unei pozitii si achizitia a doua
noi unitati de fond. De asemenea, in cadrul portofoliului de actiuni au avut loc modificari care au
condus la reducerea numarului de participatii de la 94 (la data de 31.12.2020) la 90 (la data de
30.09.2021). Eforturile de restructurare si eficientizare a portofoliului s-au concretizat in valorificarea
oportunitatilor aparute pe piata de capital, fiind consemnate intrari si iesiri din portofoliu doar in zona
societatilor admise la tranzactionare pe piata reglementata sau pe piete internationale.

Structura portofoliului pe supersectoare (actiuni si unitati de fond) la data de 30.09.2021

124%_ 027%

36,74%

11,67%

Sursa: S.I.F. Transilvania Obs.: Conform valori juste IFRS

Evolutia numarului de emitenti din portofoliu
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in perioada ianuarie-septembrie 2021, numé&rul de emitenti a scizut, fiind consemnate diminuari ale
participatiilor in cadrul societatilor cotate pe piata reglementata interna si internationala, in timp ce
numarul de unitati de fond a crescut.

e

De asemenea, la data de 30.09.2021 este inregistrata si o pozitie la nivelul “valorilor mobiliare nou-
emise”, dobandita prin subscrierea in cadrul unui plasament privat prin emiterea de noi actiuni in
vederea majorarii capitalului social si cotarea actiunilor pe sistemul multilateral de tranzactionare
AeRO administrat de BVB.

Sifn anul 2021, recomandarea Bancii Centrale Europene cu privire la nedistribuirea de dividende pana
in luna septembrie 2021 a avut un impact major asupra constructiei Bugetului de Venituri si Cheltuieli
al S.I.F. Transilvania, acesta neincluzand dividende aferente participatiilor de la BRD Groupe Societe
Generale S.A. Bucuresti si Banca Transilvania S.A. Cluj-Napoca.

Evolutia veniturilor din dividende in exercitiile financiare 2015-2021 este prezentata in tabelul de mai
jos:

Venituri din dividende in anul -mii lei- %
2015 15.755 X

2016 25.612 +62,56%

2017 42.431 +65,67%

2018 64.777 +52,66%

2019 71.053 +9,69%

2020 39.998 -43,71%

2021 (estimat) 32.916 -17,71%

Suma dividendelor prognozate a fiincasate in anul 2021 este de 32.916 mii lei, fiind mai mica cu 17,71%
decat cea incasata in anul 2020. La data de 30.09.2021 au fost realizate venituri din dividende in suma
de 32.916 mii lei. La aceasta data, nu sunt anuntate sau anticipate alte distribuiri de dividende, desi
era de asteptat ca, Tn urma deciziei Bancii Centrale Europene de a ridica interdictia ca bancile
comerciale sa distribuie dividende, emitentii din supersectorul Bdnci sa distribuie in trimestrul IV 2021,
sub forma de dividende, o parte importanta din profiturile nete ale anilor 2019 si 2020.

Consemnam astfel, al doilea an consecutiv de scadere a veniturilor din dividende, in special din
considerente administrative induse de autoritatile europene de reglementare si supraveghere.

Top 10 participatii la data de 30.09.2021

Nr. crt. Denumire Procent SIF % din Total Activ*
1 BRD — Groupe Societe Generale 2,81% 24,36%
2 BANCA TRANSILVANIA 0,68% 7,65%
3 TURISM FELIX 63,75% 6,55%
4 OMV PETROM 0,30% 5,09%
5 EVERGENT INVESTMENTS 4,88% 4,58%
6 T.H.R. MAREA NEAGRA 78,11% 4,53%
7 FEPER 85,80% 3,75%
8 COMCM CONSTANTA 56,72% 2,85%
9 CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU 53,35% 2,82%
10 SANTIERUL NAVAL ORSOVA 50,00% 2,23%

Top 10 participatii 64,41%

Total portofoliu instrumente financiare 91,23%

Sursa: S.I.F. Transilvania
*conform valori juste IFRS raportate pentru septembrie 21 (exprimate in lei)
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Guvernanta corporativa

Structuri de guvernanta

S.I.F. Transilvania este administrata Tn sistem dualist de catre un Directorat care isi desfasoara
activitatea sub controlul unui Consiliu de Supraveghere.

La data de 30.09.2021, Consiliul de Supraveghere al S.I.F. Transilvania era compus din: dl. Paul-George
Prodan-Presedinte, dl. Radu Momanu -Vicepresedinte, dl. Patritiu Abrudan-membru, dl. Marius-Petre
Nicoara -membru si dl. Constantin Fratila -membru.

Memobrii Consiliului de Supraveghere au fost alesi de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor din
data de 04.12.2020, pentru un mandat de 4 ani, cu incepere de la data autorizarii componentei
Consiliului de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara. Membrii Consiliului de Supraveghere au
fost autorizati de catre A.S.F. in baza Autorizatiilor nr. 69/19.04.2021 si nr. 80/27.04.2021.

Conform Actului Constitutiv, Directoratul societatii este compus din trei membri, numiti de catre
Consiliul de Supraveghere. La data de 30.09.2021, Directoratul avea in componenta doi memobri,
respectiv dl. Radu Claudiu Rosca—Presedinte Executiv/Director General si dl. Tony Cristian Raduta-Gib
—Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct, care fsi desfasoara activitatea in baza
Autorizatiilor A.S.F. nr. 78/15.05.2020 si 103/12.06.2020.

Informatii detaliate referitoare la structurile de guvernanta corporativa ale Societatii pot fi accesate pe
site-ul www.siftransilvania.ro, Sectiunea Despre SIF Transilvania.

Evenimente importante in trimestrul lll al anului 2021

e Prin Autorizatia nr. 150/09.07.2021, Autoritatea de Supraveghere Financiard a autorizat S.I.F.
Transilvania in calitate de Fond de Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F.I.A.l.R.),
avand ca depozitar BRD Groupe Société Générale. De asemenea, prin autorizatia mai sus-
mentionata, A.S.F. a autorizat modificarile intervenite in Actul constitutiv al societatii in
conformitate cu Hotararea A.G.E.A. nr. 1 din 04.12.2020 si Prospectul simplificat al S.I.F.
Transilvania.

e S.I.F. Transilvania a publicat in data de 13.08.2021 rezultatele financiare pentru semestrul 1 2021,
profitul net obtinut la data de 30.06.2021 fiind de 58,27 mil. lei, comparativ cu pierderea de 40,6
mil. lei inregistrata in $1/2020; profitul inainte de impozitare, in valoare de 59,58 mil. lei, este mai
mare decat cel prevazut in Bugetul de Venituri si Cheltuieli pentru intreg anul 2021 (19 mil. lei).

e indatade 11.09.2021 a incetat cu acordul partilor mandatului de membru al Directoratului al dlui
Marius Adrian Moldovan — Presedinte Executiv/Director General al societatii.

e Prin hotararea Consiliului de Supraveghere din data de 12.08.2021, dl Radu-Claudiu Rosca a fost
numit Presedinte Executiv/Director General al societatii, atributiile functiei fiind exercitate
incepand cu data de 13.09.2021.

e Societatea a adus la cunostinta actionarilor faptul ca mandatul de membru al
Directoratului/Director al domnului Tony-Cristian Raduta-Gib va inceta, cu acordul partilor,
incepand cu data de 11.11.2021.

e Prin hotararea Consiliului de Supraveghere din data de 12.08.2021, dl. Tony-Cristian Raduta-Gib a
fost numit Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct, incepand cu data de 13.09.2021,
functia urmand a fi exercitata pana la data incetarii mandatului de membru al Directoratului.
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e Prin hotararea Consiliului de Supraveghere din data de 12.08.2021, dl. Dragos Calin a fost numit
Membru al Directoratului/Director, pentru un mandat cuprins intre data aprobarii acestuia in
aceasta functie de catre Autoritatea de Supraveghere Financiard, dar nu mai devreme de
13.09.2021, si data de 20.04.2024.

e Prin hotararea mai sus-mentionata, Consiliul de Supraveghere a hotarat desfiintarea Comitetului
de Nominalizare si Remunerare si infiintarea a douda noi comitete, respectiv Comitetul de
Nominalizare si Comitetul de Remunerare, avand urmatoarea componenta:

- Comitetul de nominalizare: dl Paul-George Prodan — Presedinte, dl Constantin Fratila —
Membru si dl Patritiu Abrudan — Membru;

- Comitetul de remunerare: dl Paul-George Prodan — Presedinte, dl Marius-Petre Nicoara —
Membru si dl Radu Momanu— Membru.

e indatade 13.09.2021 a incetat cu acordul partilor contractului individual de munc al d-rei Anda
Cristina Cioroianu, angajata in cadrul Biroului Managementul Riscului, in functia de administrator
de risc.

e Prin hotararea Consiliului de Supraveghere din data de 30.09.2021, dl Alexandru Gavrila a fost
numit in functia de administrator de risc al S.I.F. Transilvania. Pana la data autorizarii de catre
AS.F., dl. Alexandru Gavrila exercita functia de administrator de risc provizoriu.

e Societatea a adus la cunostinta actionarilor incetarea cu acordul partilor a contractului individual
de munca al d-nei Loredana-Floriana Baston, angajata in cadrul Departamentului Conformitate, in
functia de ofiter de conformitate, incepand cu data de 01.10.2021.

e Prin hotararea Consiliului de Supraveghere din data de 30.09.2021, dl Theo-Dorian Buftea a fost
numit in functia de Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct al S.I.F. Transilvania, pentru
un mandat cuprins intre data autorizarii dlui Buftea de catre A.S.F., dar nu mai devreme de
12.11.2021, si data de 20.04.2024.

e Consiliul de Supraveghere a avizat in data de 30.09.2021 decizia Directoratului privind infiintarea
unei reprezentante/punct de lucru 1in Bucuresti, Cladirea Ana Tower si modificarea
corespunzatoare a art. 3 alin. (3) din Actul constitutiv al societatii.

Relatia cu actionarii si investitorii

n cursul trimestrului 1l 2021, Societatea si-a indeplinit obligatiile privind transparenta, informarea si
raportarea, prevazute de reglementarile legale si Codul de Guvernanta Corporativa al B.V.B., atat in
calitate de emitent tranzactionat la B.V.B., cat si de Administrator de Fonduri de Investitii Alternative
(A.F.LA.).

in acest sens, in perioada analizatd au fost intocmite rapoarte curente, comunicate si raportri
periodice, care au fost aduse la cunostinta actionarilor si investitorilor prin publicare pe site-ul B.V.B.,
al A.S.F. si pe site-ul Societatii. Rapoartele si comunicatele au fost diseminate simultan in limba roméana
siin limba engleza.

De asemenea, ca urmare a autorizarii S.I.F. Transilvania in calitate de fond de investitii alternative
destinat investitorilor de retail au fost publicate pe website-ul societatii Actul constitutiv actualizat,
Prospectul Simplificat, Regulile Fondului si Documentul cu Informatii Esentiale, aferente functionarii
societatii in calitate de F.I.LA.l.LR. De asemenea, a fost redactata si publicata pe site-ul societatii Politica
de implicare a S.I.F. Transilvania, in conformitate cu prevederile art. 91° din Legea 24/2017, precum si
forma actualizata a Politicii privind integrarea riscurilor legate de durabilitate.
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Societatea a fost permanent in contact cu actionarii si investitorii prin intermediul Serviciului
Guvernanta Corporativa, raspunzand intrebarilor si solicitarilor acestora, prin corespondenta postala,
electronics, telefonic si la sediu societatii. In plus, persoanele interesate primesc pe e-mail, pe bazi de
abonament, un newsletter lunar care contine noutati privind activitatea societatii, structura
portofoliului administrat, performantele actiunilor SIF3, gradul de realizare a bugetului de venituri si
cheltuieli etc.

Structura actionariatului la data de 30.09.2021

Conform datelor furnizate de catre Depozitarul Central S.A., structura actionariatului S.I.F. Transilvania
la data de 30.09.2021 era urmadtoarea:

Actionari Numar Numar actiuni % din capital

actionari detinute social
Persoane fizice rezidente 6.961.229 1.087.681.777 50,30
Persoane juridice rezidente 220 1.018.132.717 47,08
Total actionari rezidenti 6.961.449 2.105.814.494 97,38
Persoane fizice nerezidente 2.397 13.070.269 0,61
Persoane juridice nerezidente 23 43.559.034 2,01
Total actionari nerezidenti 2.420 56.629.303 2,62

6.963.869 2.162.443.797

Structura actionariatului la data de 30.09.2021, in functie de
ponderea detinuta in capitalul social

M Persoane fizice rezidente M Persoane juridice rezidente

I Persoane fizice nerezidente Persoane juridice nerezidente

Remunerarea actionarilor in anul 2021

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor din data de 28.04.2021 a aprobat propunerea
Directoratului privind repartizarea intregului profit net realizat de Societate Tn exercitiul financiar din
anul 2020, in suma de 34.541.911,98 lei, la Alte rezerve — surse proprii de finantare constituite din
profit, argumentele prezentate fiind urmatoarele:

e contextul macroeconomic actual caracterizat de oportunitati investitionale semnificative,

e contextul general de tranzactionare ce va fi si Tn continuare afectat de un grad sporit de
volatilitate,

e implementarea strategiei de investitii, cu orientare si spre instrumente financiare ce vizeaza
orizonturi investitionale medii lungi (private equity),
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e contextul general specific unor sectoare strategice din perspectiva politicii investitionale a SIF
Transilvania (turism, imobiliar, financiar).

Dividendele aferente anilor 2017, 2018 si 2019 se platesc in continuare prin intermediul Depozitarului
Central si al Bancii Transilvania. Conform prevederilor legale si cele ale Actului Constitutiv al societatii,
dividendele mai sus-mentionate se vor prescrie la urmatoarele termene: dividendele aferente anului
2017 - la data de 26.12.2021, dividendele aferente anului 2018 - la data de 24.12.2022 si dividendele
aferente anului 2019 - la data de 26.10.2023.

Situatia dividendelor acordate din profitul net realizat in exercitiile financiare 2017, 2018 si 2019,
platite efectiv pana la data de 30.09.2021, este urmatoarea:

Exercitiul financiar in Anul in care Dividende brute repartizate Dividende brute platite
care s-a realizat s-a acordat
profitul dividendul lei/actiune mii lei mii lei %
2017 2018 0,0100 21.624" 15.175 70,18
2018 2019 0,0121 26.165 17.804 68,04
2019 2020 0,0355 76.767 50.675 66,01

“)Nu include suma de 218,4 mii lei, reprezentand dividendele aferente unui numar de 21.842.867 actiuni proprii detinute de societate la data
de inregistrare, suma ce nu a fost platita de societate, ca urmare a faptului ca actiunile proprii nu dau dreptul la dividende.

Responsabilitatea sociala

S.I.F. Transilvania a derulat in primele noua luni ale anului 2021 o serie de activitati din sfera
responsabilitatii sociale, in conformitate cu Codul de guvernanta corporativa al societatii si cu politica
proprie privind responsabilitatea sociala. Activitatile au fost concretizate in sponsorizarea unor fundatii
si asociatii pentru organizarea unei serii de conferinte cu tematica din domeniul juridic, precum si
pentru sustinerea unor proiecte umanitare.

in ceea ce priveste responsabilitatea fatd de angajati, societatea acordd o importantd deosebit
instruirii profesionale a acestora, cu cele doua componente - perfectionarea profesionalad continua si
dezvoltarea profesionald, ca parte a strategiei generale de dezvoltare. Aceasta activitate presupune
atat participarea angajatilor la conferinte, seminarii, cursuri, cat si sustinerea acestora in eforturile
personale de perfectionare profesionala.

De asemenea, avand in vedere cerintele Regulamentului AS.F. nr. 28/2020 privind formarea,
pregdtirea si perfectionarea profesionald pe piata de capital, in trimestrul 11l 2021, membrii Consiliului
de Supraveghere au participat la programul de formare profesionala initiala “Administrator de risc”,
iar membrii Consiliului de Supraveghere si cei ai Directoratului au participat la programul de
formare/pregatire si perfectionare profesionala continua 2021.

Auditor intern

La nivelul S.I.F. Transilvania, functia de audit intern este separata si independenta fata de alte functii
si activitati ale Societatii, activitatea de audit intern fiind organizata prin contractarea serviciilor unui
auditor persoana fizica sau juridica.

Activitatea de audit intern este subordonata Consiliului de Supraveghere. Auditorul intern este selectat
de Comitetul de Audit si numit de catre Consiliul de Supraveghere.

n trimestrul 11 2021, activitatea de audit intern a fost desfisurata de societatea Mazars Romania S.R.L.
mandatul acesteia urmand sd expire la data de 31.12.2021. Tn conformitate cu hotirarea Adunarii
Generale Ordinare a Actionarilor din data de 28.04.2021, Mazars Romania S.R.L. va prelua functia de
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auditor financiar al S.I.F. Transilvania pentru un mandat de 3 ani, incepand cu 01.01.2022 pana la
31.12.2024, pentru auditarea situatiilor financiare aferente exercitiilor financiare 2022, 2023 si 2024.

Activitatea auditorului intern se defasoara in baza Planului de audit intern pentru anul 2021, avizat de
Comitetul de Audit si aprobat de Consiliul de Supraveghere.

Conformitate

Biroul Conformitate este subordonat Consiliului de Supraveghere si este independent din punct de
vedere functional si ierarhic fata de celelalte structuri organizatorice ale societatii.

Ofiterul de conformitate este supus autorizarii A.S.F. si este inscris in Registrul public al A.S.F.

La nivelul S.I.F. Transilvania, prin decizia conducerii, ofiterul de conformitate are si responsabilitati
privind respectarea obligatiilor ce revin Societatii in aplicarea legislatiei specifice prevenirii si
combaterii spalarii banilor, a finantarii actelor de terorism prin intermediul pietei de capital si pentru
punerea in aplicare a sanctiunilor internationale.

Obiectivul activitatii Biroului Conformitate il reprezinta supravegherea si controlul respectarii de catre
S.I.F. Transilvania si de catre salariatii sai a prevederilor legale in vigoare si a procedurilor interne ale
societatii, in scopul prevenirii aparitiei situatiilor de neconformitate legala si interna.

n perioada 01.01.2021 — 30.09.2021, functia cheie de ofiter de conformitate a fost asiguratd de citre
d-na Loredana Floriana Baston, aceasta exercitand atributiile aferente in baza Autorizatiei ASF nr.
161/14.09.2020.

Ca urmare a incetarii, cu acordul partilor, a contractului de munca al d-nei Loredana Floriana Baston
incepand cu data de 01.10.2021, functia de ofiter de conformitate este exercitata provizoriu de catre
dl. Tony-Cristian Raduta-Gib—Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct, incepand cu data de
01.10.2021, pana la aprobarea de catre A.S.F. a persoanei care va ocupa aceasta functie, dar nu mai
tarziu de data incetarii mandatului de membru al Directoratului al dlui Raduta.

Activitatea Biroului Conformitate in trimestrul 11l 2021 a constat in principal inh urmarirea respectarii
prevederilor legale, a regulamentelor A.S.F., a Politicilor si procedurilor privind functionarea S.I.F.
Transilvania Tn calitate de A.F.I.A. si a urmaririi obiectivelor cuprinse in Planul de investigatii, aprobat
de catre Consiliul de Supraveghere, vizand in principal: conformitatea cu legislatia si reglementarile
interne, respectarea termenelor de raportare aferente activitatii Societatii, implementarea
prevederilor Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative (F.LA.),
respectarea legislatiei si a procedurilor interne privind activitatile de prevenire a spalarii banilor si a
finantarii terorismului si de administrare a sanctiunilor internationale pe piata de capital.

Administrarea riscurilor

Biroul Managementul Riscului este subordonat Consiliului de Supraveghere si este independent din
punct de vedere functional si ierarhic fata de celelalte structuri organizatorice ale societatii.

Administratorul de risc este supus autorizarii A.S.F. si este inscris Tn Registrul public al A.S.F.

n perioada 01.01.2021 — 12.09.2021, functia cheie de administrator de risc a fost asigurata de citre d-
ra Anda Cristina Cioroianu, aceasta exercitand atributiile aferente Tn baza Autorizatiei A.S.F. nr.
6/16.01.2019.

Ca urmare a incetarii, cu acordul partilor, a contractului de munca al d-rei Anda Cristina Cioroianu,
incepand cu data de 13.09.2021 functia de administrator de risc este exercitata provizoriu de catre dl.
Alexandru Gavrila.
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S.L.F. Transilvania a implementat la nivelul societatii un sistem de administrare a riscurilor ce include
politici, proceduri si masuri de identificare, masurare si administrare a riscurilor. Politicile si procedurile
privind managementul riscurilor fac parte integranta din "Politicile si procedurile privind functionarea
S.L.F. Transilvania S.A. in calitate de A.F.I.A.". Potrivit politicilor si procedurilor interne, sistemul intern
de management al riscurilor integreaza competente si responsabilitati la nivelul intregii structuri
organizatorice (Consiliul de Supraveghere, Directorat, Biroul Managementul Riscului, Biroul
Conformitate, Auditorul intern, compartimentele operationale). Sunt stabilite proceduri de
administrare si monitorizare a tuturor categoriilor de riscuri relevante la nivelul societatii (riscul de
piata, riscul de credit, riscul de concentrare investitionala, riscul de lichiditate, riscul operational).

Analizele de risc efectuate la finalul trimestrului Ill 2021 indica urmatorul profil de risc al S.L.F.
Transilvania:

Prag de semnificatie
(cerinta capital/ fonduri proprii
sau nivel imite stabilite intem )
conform apetit la risc

Tip categorie risc / Indicator de risc Apetit larisc 30092021 Incadrare in limita

Nr. Crt. Tip risc/ expunere
Riscul de piata- subcategorit:

1 |Riscul depozitie max. 38,75%

2 Riscul valutar max. 15% Mediu 0,00%
3 Riscul derata dobanzii petermen lung max. 7,5% Mediu 0,00%
a4 Riscul demarf3 max. 3,75% Mediu 0,00%
5 vaR (valoarela rise; simulareistoerica, 20 zile, 99%) max. 25% Mediu 8,48%
6 Violatilitate VUAN max. 18% Mediu 14,87%

Riscul de credit:

1 Rizcul de credit

e | wew | e [

min. 1,3

Riscul de lichiditate - subcategor ii:

1 LCR (net) Mediu

2 |LCR(brut) min.1,2 Mediu 527

Finantare din resursetemporare (dividende scadente

3 si neridicate credite termen scurt) max. 20% Scazut 547%

Lichiditate portofoliu (pondere portofoliu lichid in|

Total Active) min. 35% Mediu 48,86%

Risc de contrapartida

Riscul de emitent - subcategorii:

1 Expunerela emitenti cu un grad ridicat de faliment max. 10% Scizut
2 Expunere peactive necotate max. 40% o. prevederilorlegale 4,48%
3 Rizcul deconcentrare pesector de activitate max. 40% Mediu 3351%

4 |Rlsc1.r| deconcentrare pe entitate 10% [ 40% d. preveder|or legale

Riscul operational

i Im‘srul operational - abordare cantitativa

Efectul de levier

1 Nivelul Efectului de levier (metoda bruta) max. 1,5 Scazut 1,04 da

2 Nivelul Efectului de levier (metoda angajamentului) max. 1,5 Scazut 111 da

Structura portofoliului de instrumente financiare se incadreaza in cerintele si limitele prevazute de
legislatia in vigoare specificd FIA. Tn ceea ce priveste limitele stabilite intern, toti indicatorii se
incadreaza in nivelurile maxime asumate. Pietele de capital raman in continuare caracterizate de un
grad sporit de impredictibilitate, ramanand vulnerabile din perspectiva unor perioade de volatilitate
ridicata (fapt ce poate conduce la cresteri ale nivelului indicatorilor VaR sau Volatilitate VUAN fata de
nivelul actual). Subliniem faptul ca nivelul indicatorului Volatilitate VUAN este influentat de faptul ca
perioada de observatie (3 ani) reflecta comportamentul activelor din portofoliu, respectiv evolutia
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Activului Net al S.I.F. Transilvania sub influenta unor perioade de crizd semnificativa (criza generata de
adoptarea 0.U.G. 114/2018, respectiv cea generata de declansarea pandemiei Covid-19).

Indicatorul efectului de levier, determinat conform prevederilor din Regulamentul UE nr. 231/2013 de
completare a Directivei 2011/61/UE in ceea ce priveste conditiile generale de operare, depozitarii,
efectul de levier, transparenta si supravegherea, a fost la data de 30.09.2021, conform pragului de
semnificatie, prin ambele metode, unul scazut. Avand in vedere ca S.I.F. Transilvania nu detine pozitii
pe instrumente financiare derivate, valoarea indicatorului efectului de levier prin metoda
angajamentului nu diferd considerabil fatd de valoarea efectului de levier prin metoda bruta (nu se
realizeaza nici o compensatie intre pozitii long si pozitii short; metoda bruta = 1,04, metoda
angajamentului = 1,11).

Metoda brutd= (suma total expuneri elemente activ - valoare numerar si echivalente)
/ (valoare activ net)
30.09.2021

Valoare numerar & echivalente
(ajustat cu limitari)
96.425.945,44

1,04

Total activ Activ net

1.510.928.538,82 1.357.518.057,16
Efect de levier metoda bruta I

Metoda angajamentului = (suma total expuneri elemente activ)
/ (valoare activ net)

30.09.2021
Total activ Activ net
1.510.928.538,82 1.357.518.057,16
Efect de levier metoda angajamentului 1,11

ANALIZA SITUATIILOR FINANCIARE

Situatiile financiare interimare simplificate pentru perioada 01.01.2021 - 30.09.2021 au fost intocmite
in conformitate cu Norma Autoritatii de Supraveghere Financiara nr. 39/2015 pentru aprobarea
reglementarilor contabile conforme cu IFRS, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si
supravegheate de cdtre ASF din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare, cu modificarile si
aprobarile ulterioare si nu au fost auditate.

La finele trimestrului 11l 2021, situatia economico-financiara a societatii se prezinta, in sinteza, astfel:

Situatia pozitiei financiare

-lei-

Descriere 30 septembrie 31 decembrie 30 septembrie

2021 2020 2020
Numerar si echivalente de numerar 109.956.254 70.509.230 57.567.694
Active financiare recunoscute la valoare justa prin
contul de profit sau pierdere 660.439.166 643.472.124 606.851.068
Active financiare recunoscute la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global 717.911.945 569.320.156 535.104.530
Active financiare la cost amortizat 5.343.968 565.462 1.056.942
Alte active 1.136.339 709.698 576.408
Creante privind impozitul pe profit curent - - 115.798
Imobilizari necorporale 107.145 89.986 80.573
Imobilizari corporale 14.345.320 14.805.752 15.070.492
Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor
suport in contracte de leasing 1.688.402 805.298 -
Total active 1.510.928.539 1.300.277.705 1.216.423.505
Datorii financiare 42.169.469 44.013.728 104.886.911
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Tmprumuturi de la banci 39.998.108 39.951.153 -
Datorii din contracte de leasing 1.785.794 718.324 -
Datorii privind impozitul amanat 57.967.951 42.943.700 36.767.704
Datorii privind impozitul pe profitul curent 10.188.724 132.456 -
Alte datorii 1.300.435 2.210.142 711.425
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli - 86.955 -
Total datorii 153.410.481 130.056.458 142.366.040
Capital social 216.244.380 216.244.380 216.244.380
Rezultatul reportat 135.244.549 67.347.597 3.523.182
Rezerve din reevaluarea activelor financiare

recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale

rezultatului global 297.961.736 217.865.635 184.899.606
Rezerva din reevaluarea imobilizarilor corporale 11.948.738 11.991.040 12.178.844
Alte rezerve 691.314.508 656.772.596 657.209.454
Alte elemente de capitaluri proprii 4.804.147 - -
Total capitaluri proprii 1.357.518.058 1.170.221.247 1.074.057.465
Total datorii si capitaluri proprii 1.510.928.539 1.300.277.705 1.216.423.505

La 30.09.2021, activele totale ale societatii au crescut cu 294,50 mil. lei fata de aceeasi perioada a
anului 2020 si cu 210,65 mil. lei fata de finele anului precedent, in principal datorita cresterii
semnificative a valorii activelor financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale
rezultatului global (34,16 % fata de 30.09.2020, respectiv 26,10% fata de 31.12.2020), determinata de
cresterea preturilor actiunilor listate.

Datoriile inregistrate de societate la finele trimestrului Ill 2021 insumeaza 153,41 milioane lei, fiind
mai mari cu 11,04 milioane lei fata de cele inregistrate in aceeasi perioada a anului precedent.

n cadrul datoriilor curente rdmase de platd la data de 30.09.2021, suma de 40,90 milioane lei (26,66%)
reprezinta dividende cuvenite actionarilor pentru anii anteriori. Societatea are contractat un imprumut
pe termen scurt (destinat platii dividendelor si ratificat de A.G.E.A. din decembrie 2020), scadent in
luna octombrie 2021, a carui valoare de 39,99 milioane lei reprezintd 26,07% din datoriile pe termen
scurt.

Datoriile Tnregistrate cu scadente mai mari de 1 an sunt reprezentate de impozitul amanat calculat
pentru castigul din diferentele la valoare justa pentru activele financiare recunoscute la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului global (57,97 milioane lei), in crestere cu 57,66% fata de 30.09.2020.

Fata de aceeasi perioada a anului precedent, capitalurile proprii inregistrate de societate la 30.09.2021
sunt mai mari cu 283,46 milioane lei, cresterea fiind generata in principal de diferenta pozitiva
inregistrata prin evaluarea la valoare justa a activelor financiare detinute in portofoliu.

Evolutia activului net calculat

Situatia activelor si datoriilor Societatii se intocmeste in lei, cu frecventa lunard, cu respectarea
reglementarilor aplicabile in vigoare si, daca este cazul, si la alte termene. Situatia activelor si datoriilor
Societatii, pentru o anumita data se intocmeste si se prezinta in formatul solicitat de A.S.F. (conform
Anexei 10 la Regulamentul A.S.F. nr. 7/2020). Activul net se calculeaza lunar de catre Societate, se
certifica de catre societatea de depozitare BRD — Groupe Société Générale S.A. Bucuresti si se
transmite la A.S.F. si B.V.B., pana cel tarziu in data de 15 a lunii urmatoare.

Valoarea lunara a activului net al Societatii se determina ca diferenta intre valoarea totala a activelor
detinute si valoarea insumata a datoriilor Societatii si a veniturilor inregistrate in avans.
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Activul net la data de 30.09.2021, comparativ cu perioada similara din anul precedent, a evoluat astfel:

-lei-

INDICATORI

Realizari la:

30 septembrie 2021

30 septembrie 2020

Evolutie (%)

Realiziri 2021 /
Realizari 2020

Total active - valoare calculata 1.510.928.539 1.216.423.505 124,21
Total datorii - valoare calculata 153.410.481 142.336.040 107,78
Activ net calculat lei 1.357.518.057 1.074.057.465 126,39

lei/actiune 0,6278 0,4967 126,39

Sursa: S.I.F. Transilvania

*) Calculat conform procedurii interne, in acord cu Regulamentul A.S.F. 9/2014, procedurd care se poate consulta pe site-ul

societdtii: www.siftransilvania.ro.

Situatia rezultatului perioadei

-lei-

30 septembrie 31 decembrie | 30 septembrie
Descriere 2021 2020 2020
Venituri din dividende 32.915.652 39.997.694 30.367.199
Venituri din dobanzi bancare 450.179 629.891 441.352
Venituri din dobanzi din obligatiuni clasificate ca active
financiare la valoarea justa prin contul de profit sau
pierdere - 46.506 46.506
Castig net/ (Pierdere neta ) din activele financiare
evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere 42.884.384 (381.414) (35.060.996)
Venituri din exploatare 711.312 11.605.698 203.021
Total venituri nete 76.961.527 51.898.376 (4.002.918)
Cheltuieli totale cu beneficiile personalului, din care: (13.760.546) (10.848.150) (8.505.547)
Chelt. cu beneficiile acordate sub forma instrumentelor|
de capitaluri proprii (4.804.147) - -
Cheltuieli privind comisioanele si onorariile (1.485.711) (1.533.934) (1.120.493)
Reluarea pierderii / (Pierderea)din deprecierea activelor
financiare 490 373.711 378.858
Cheltuieli de exploatare (4.027.012) (6.990.533) (4.632.099)
Costuri de finantare (866.177) (266.849) -
Pierderi din provizioane - (86.955) -
Profit inainte de impozitare 56.822.571 32.545.665 (17.882.199)
Venit /(Cheltuiald) impozit pe profit (1.384.418) 1.996.247 -
Profitul net al exercitiului 55.438.153 34.541.912 (17.882.199)
Alte elemente ale rezultatului global-elemente care
nu vor fi clasificate ulterior in profit sau pierdere:
Castig/(pierdere) din reevaluarea activelor financiare
recunoscute la valoare justa prin alte elemente alg
rezultatului global, net(a) de impozit amanat 142.078.762 (43.193.856) (86.840.279)
Cresteri/(Scaderi) ale rezervei din reevaluarea
imobilizarilor corporale, neta de impozit amanat - 93.246 (59.430)
Alte elemente ale rezultatului global al exercitiului —
total 142.078.762 (43.100.610) (86.899.709)
Rezultatul global total aferent perioadei 197.516.915 (8.558.698) | (104.781.908)
Rezultat pe actiune 0,0256 0,0160 0,0083
Rezultat diluat pe actiune 0,0256 0,0160 0,0083
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Executia Bugetului de venituri si cheltuieli 2021

-mii lei-
BVC BVC Realizat

INDICATORI An 2021 trim. 111 2021 trim. 11l 2021
Venituri din dividende 30.700 30.700 32.916
Venituri din dobanzi 500 375 450
Castig/Pierdere din active financiare
recunoscute la valoarea justa prin contul de - - 42.884
profit si pierdere
Alte venituri din exploatare 6.500 - 711
Venit net din exploatare 37.700 31.075 76.961
Cheltuieli cu personalul 10.500 7.875 13.761
Cheltuieli privind comisioanele si onorariile 1.600 1.200 1.471
Alte cheltuieli 6.600 4.950 4.907
Profit inainte de impozitare 19.000 17.050 56.822

Sursa: S.I.F. Transilvania

Din datele prezentate rezultd ca veniturile nete inregistrate in trimestrul Ill 2021 (cumulate de la
Tnceputul anului financiar 2021) sunt cu 45,88 milioane lei mai mari comparativ cu cele prevazute in
Bugetul de venituri si cheltuieli pentru trimestrul 111 2021.

Cheltuielile operationale inregistrate la 30.09.2021 insumeaza 20,14 milioane lei, fiind cu 6,11
milioane lei mai mari decat cele prevazute in Bugetul de venituri si cheltuieli pentru trimestrul 11 2021.
Depasirea valorilor prognozate se datoreaza in special recunoasterii sumei de 4,8 mil lei ca si cheltuiala
maxima estimata cu beneficiile acordate sub forma instrumentelor de capitaluri proprii in conformitate
cu Hotdrarea A.G.E.A. din 04.12.2020 de aprobare a unui program de rascumparare de actiuni proprii
(maxim 10.443.797 actiuni la pretul maxim de 0,46 lei/actiune) ce vor fi distribuite membrilor
Consiliului de Supraveghere, Directoratului si personalului identificat in cadrul unui program Stock
Option Plan, in acord cu politica de remunerare aprobata la nivelul societatii.

Profitul brut inregistrat la 30.09.2021, in suma de 56,82 milioane lei, il depaseste cu 39,77 mil. lei pe
cel prevazut in Bugetul de venituri si cheltuieli aferent trimestrul 111 2021, in principal datorita castigului
net din active financiare recunoscute la valoarea justa prin contul de profit si pierdere de 42,88 mil. lei.

Cash flow

n trimestrul 111 2021, Societatea a inregistrat un flux de trezorerie pozitiv, situatia detaliat3 regsindu-
se n Situatia fluxurilor de trezorerie prezentata mai jos.

-lei-

Descriere 30 septembrie 30 septembrie

2021 2020
Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare total, din
care: 43.453.457 1.312.058
Tncaséri de la clienti 3.293 -
Plati catre furnizori si angajati (8.730.310) (9.486.044)
Tncasari din vanzarea de obligatiuni/ obligatiuni ajunse la
maturitate - 2.000.036
Tncasari din vanzarea de participatii 154.873.782 24.031.925
Plati pentru achizitionarea de participatii (128.396.731) (40.941.923)
Impozit pe profit platit (272.609) (400.000)
Dobanzi incasate 450.178 543.122
Dividende incasate (nete de impozitul retinut la sursa) 29.638.748 30.332.034
Plati privind contributii, taxe, impozite datorate catre bugetul
de stat (3.343.202) (3.927.270)
Alte plati legate de functionarea Societatii (882.880) (723.760)
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Alte plati aferente activitatii de investitii (inclusiv comisioane

brokeraj aferente vanzarilor) 113.188 (116.062)
Fluxuri de trezorerie din activitati de investitie total, din

care: 23.271 (284.790)
Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale si

necorporale (115.440) (289.908)
Tncaséri din vanzari imobilizéri corporale 138.711 5.118
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare total, din

care: (4.029.704) (1.176.282)
Dividende platite actionarilor (inclusiv impozitul pe dividende) (3.041.975) (1.176.282)
Credite pe termen scurt - -
Dobanzi platite (804.890) -
Plati aferente contractelor de leasing (182.839) -
Cresterea/(scaderea) netd a numerarului si echivalentelor de

numerar 39.447.024 (149.014)
Numerar si echivalente de numerar la inceputul exercitiului

financiar 70.509.230 57.716.708
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiului

financiar 109.956.254 57.567.694

INDICATORI ECONOMICO - FINANCIARI LA DATA DE

DENUMIREA INDICATORULUI

Indicatorul lichiditatii curente?) (coeficient)

Indicatorul gradului de indatorare? (%)

Viteza de rotatie a debitelor — clienti® (zile)

Viteza de rotatie a activelor imobilizate?
(coeficient)

Rezultatul pe actiune (lei)?

Activ net unitar, calculat conform
Regulament A.S.F. 9/ 2014 (lei / actiune)®

Sursa: S.I.F. Transilvania

30 SEPTEMBRIE 2021

MOD DE CALCUL REZULTAT

Active curente/Datorii curente 0,75

Capital imprumutat
Capital propriu

100 2,94

Sold mediu clienti (total creante)
- - X 180 -
Cifra de afaceri

Cifra de afaceri
Active imobilizate

Profitul net /Pierdere neta

= — 0,0256
Numar actiuni

Valoarea calculata a activelor

= — 0,6278
Numar actiuni

Obs: Indicatorii sunt calculati in conformitate cu Anexa 13 a Regulamentului A.S.F. nr. 5 / 2018.

1) Acest indicator oferd garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente.

2) Exprimd eficacitatea managementului riscului de credit. La data de 30.09.2021, S.I.F. Transilvania are contractat

un credit in sumd de 40 milioane lei.

3) Exprimd eficacitatea societdtii in colectarea creantelor sale, respectiv numdrul mediu de zile in care debitorii isi
achitd datoriile cdtre Societate. Prin cifra de afaceriin cadrul S.1.F.—urilor se intelege totalul veniturilor nete realizate
din activitatea curentd, iar in stabilirea soldului mediu clienti au fost luate in calcul toate creantele nete reflectate
n bilant, in cadrul cdrora ponderea este detinutd de debitele provenind din dividendele si accesoriile la acestea

cuvenite si neincasate.
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4 Exprimd eficacitatea managementului activelor imobilizate. in totalul activelor imobilizate inscrise in Situatia
activelor la inregistrate in contabilitate, ponderea actiunilor evaluate la valoarea justd detinute la societdtile din
portofoliu in totalul activelor imobilizate este de 98,85%.

s) Calculat prin raportare la numdrul mediu ponderat de actiuni ordinare emise, existente in cursul perioadei,
excluzdnd numdrul mediu de actiuni ordinare rdscumpdrate si detinute de S.I.F. Transilvania la data raportdrii.

6 Calculat prin raportare la numdrul de actiuni ordinare emise si aflate in circulatie.

Radu Claudiu ROSCA Tony Cristian RADUTA-GIB
Presedinte Executiv/ Vicepresedinte Executiv/
Director General Director General Adjunct
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