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Not3 citre investitori

Prezentul Document de Ofertd Publicd de Cumparare a fost intocmit de cdtre intermediar (IFB
FINWEST SA) in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.5/2018 privind emitentii de
instrumente financiare si operatiuni de piata cu modificarile si completérile ultericare si a
Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Societatea care intermediazd Oferta este IFB FINWEST SA, societate de servicii de investitii
financiare inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr. J02/48/1996 avind Cod
Unic de Tnregistrare RO8099938. Sediul social al Intermediarului este in Arad, str. D.
Bolintineanu nr. 5, ap. 4-5, tel: 0257/281611, reprezentatd prin Molnadr Octavian in calitate
de Director General.

Ofertantul declard pe propria raspundere responsabilitatea pentru realitatea, exactitatea,
acuratetea si caracterul complet al informatiilor continute in acest Document de oferta si c3,
dupd cunostinta sa, informatiile prezentate in acest document sunt in conformitate cu
realitatea si nu a fost facutd nici o omisiune de naturd sd afecteze semnificativ continutul
Documentului de oferta.

Intermediarul declard pe propria rdspundere ¢d, dupa cunostintele lui, informatiile sunt
prezentate cu exactitate, acuratete, sunt in conformitate cu realitatea, si nu a fost facuté nici

Identificarea societitii vizate

Denumirea TURISM FELIX SA

Sediul Com. Sinmartin, str. Victorianr. 22, Bém, Romania

Numarul de ordine in J05/132/1991
Registrul Comertului

Cod unic de identificare 108526

Telefon 0259318338

Fax 0259318297

E-mail secretariat@turismfelix.ro

Website www.felixspa.com ; www.turismfelix.eu
Cod ISIN ROTUFEACNOR?

Domeniul de activitate Hoteluri si alte facilitdti de cazare similare
Cod CAEN 5510

Cod LEI 254900YRWUGMYZS48B14




Capitalul social subscris §i virsat al Emitentului este de 49.118.796,20 lei, virsat integral,
divizat in 491,187.962 actiuni nominative cu valoarea nominald de 0,10 lei fiecare.

Structura actionariatuluila data de 25.03.2025 este urmditoarea:

Denumire actionar Numar de actiuni Cota de participare la
detinute capitalul social
Transilvania Investments Alliance SA 466.934.085 95,0622%
Pers. fizice 20.783.001 4,2313%
Pers. Juridice 3.470.276 0,7065%
Total 491.187.962 100%

Registrul actionarilor Emitentului este tinut de Depozitarul Central SA Bucuresti.
Actiunile societdtii sunt admise la tranzactionare pe piata reglementati la vedere
administratd de Bursa de Valori Bucuresti, Categoria Standard, sub simbolul TUFE,

Identificarea ofertantului

Denumirea TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE SA

Sediul Brasov, str. Nicolae larga nr. 2, Brasov, Roménia

Numdrul de ordine in 108/3306/1992 Frevay

Registrul Comertului ,_@'é\TPRAVEcR
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Capitalul social subscris si virsat al Ofertantului este de 216.244.379,70 lei, pj_a%‘fﬁ@&&? &

divizat in 2.162.443.797 actiuni nominative cu valoarea nominal3 de 0,10 lei fiecare. ,'a}

omane

Structura actionariatuluila data de 22.01.2025 este urmdtoarea:

Denumire actionar Numar de actiuni Cota de participare la
detinute capitalul social
Pers. fizice 1.093.289.004 50,56%
Pers. juridice 1.069.154.793 49,44%
Total 2.162.443.797 100%

Actiunile societatii sunt admise la tranzactionare pe piata reglementatd la vedere
administratd de Bursa de Valori Bucuresti, Categoria Premium, sub simbolul TRANSI.



Identitatea persoanelor care actioneazid in mod concertat cu ofertantul in legiturd cu
societatea vizata

Nu existd persoane care actioneaza in mod concertat cu Ofertantul Tn ceea ce priveste
societatea emitenta.

Numirul de actiuni emise de societatea vizati care sunt detinute de ofertant si de grupul
de persoane cu care actioneaza in mod concertat

Ofertantul detine un numdr de 466.934.085 actiuni reprezentdnd 95,0622% din Societatea
vizatd.

Nu existd persoane care actioneaza in mod concertat cu Ofertantul in ceea ce priveste
societatea emitentd.

Numirul, procentul si clasa valorilor mobiliare obiect al ofertei publice de cumparare

Oferta publicd de cumpdrare are ca obiect un numdr de 24.253.877 actiuni care reprezintd
4,9378% din actiunile Societatii vizate. Numdrul de actiuni obiect al ofertei sunt actiuni care
nu se afl3 in proprietatea ofertantului.

Oferta se adreseaz3 tuturor actionarilor persoane fizice si juridice.
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Pre‘:l oferit de Ofertant este de Q }'3! lei factiune, valoarea Oferfei fiind dei'é‘-‘"
; 0 lei. Rompes.~”

Pretul oferit si modalitatea de determinare a acestuia

Prevederile Legii 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd si
ale Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piatd, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare la art. 58 precizeaza:

Art. 8. - (1} Pretul in cadrul ofertelor publice de cumparare este cel putin egal cu cel mai
mare pret dintre:

a) cel mai mare pret plitit de ofertant in perioada de 12 luni anterioara datei de depunere la
AS.F. a documentatiei de ofertd, respectiv 07.04.2024 — 07.04.2025 este de: 0,41 lei/actiune;
b) pretul mediu ponderat de tranzactionare, aferent ultimelor 12 luni anterioare datei de
depunere la AS.F. a documentatiei de ofertd, respectiv 07.04.2024 - 07.04.2025: 0,3738
leifactiune.

Valoarea activului net pe actiune la data de 31.12.2024 a societatii Turism Felix SA este de
0,4604 leifactiune, Activul net a fost calculat pe baza situatiilor financiare ale societatii la data
de 31.12.2024 aprobate in AGA din 30.04.2025.



Pretul pe actiune oferit poate fi majorat de Ofertant pe durata ofertei publice, in conditiile
ardtate in Documentul de ofertd, caz in care actionarii care au acceptat deja Oferta publica
inainte de modificarea pretului, vor primi preful majorat.

Data initierii, respectiv data expirarii ofertei publice de cumpirare

Oferta este valabila pe o perioada de 10 zile lucrdtoare si va putea fi initiatd dupa cel putin 3
zile lucratoare de la data publicdrii Anunfului de ofertd. Anuntul va fi publicat intr-un ziar de
informare generald sau financiard cu raspandire nationald si intr-unul local din raza
administrativ teritoriald a Emitentului, tiparite sau online, si va fi comunicat, impreuna cu
Documentul de oferta in aceeasi zi Bursei de Valori Bucuresti. Documentul de oferta va fi pus
la dispozitia investitorilor pe perioada de derulare a ofertei, in mod gratuit, pe suport hirtie,
la sediile Ofertantului si Intermediarului pe toata perioada de derulare a ofertei, incepand cu
data publicarii Anuntului de ofertd si va fi publicat in format electronic pe website-ul
Ofertantului {www.transilvaniainvestments.ro), al Intermediarului ofertei
{www.ifbfinwest.ro) si pe website-ul Bursei de Valori Bucuresti (www.bvb.ro). Formularul de
subscriere si Formularul de retragere a acceptului de subscriere vor fi puse la dispozitia
investitorilor in aceleasi locuri ca si Documentul de oferta.

Oferta este inifiatd la data de 22.05 . 202.4si se incheie in data de_OY4 . 06- 20) (
Aceasta perioada poate fi prelungita de catre Ofertant in conformitate cu reglementdrile ASF
n vigoare.

Pe toata pericada de desfasurare a acesteia, Oferta este irevocabila.

Pe durata Ofertei publice, in conformitate cu prevederile legale, Ofertantul p ate %éﬁ'
termenii acesteia, cu conditia respectarii urmatoarelor : 5 APRO
- modificarea sa nu conducd la condifii mai putin avantajoase pentru cei cafera le es
adresata
- obtinerea aprobarii ASF de modificare a Documentului de oferta
- modificarea sd faca obiectul unui anunt care sa fie adus la cunostinta investitorilor in
aceleasi conditii cu Documentul de oferta.
Moaodificarile sunt transmise ASF spre aprobare sub forma unui Amendament la Oferta, cu cel
putin 3 zile lucratoare anterioare ultimei zile de derulare a Ofertei. ASF poate aproba aceste
amendamente, conform prevederilor Regulamentului nr. 5/2018 privind emitentii de
instrumente financiare s5i operatiuni de piata.
in cazul aprob&rii amendamentelor referitoare la pret sau la alte elemente ale Documentului
de oferta publica, cu exceptia termenului de inchidere a Ofertei, ASF este n drept sa
prelungeascd perioada de derulare a Ofertei publice, astfel incat sa existe cel putin 2 zile
lucrdtoare de la data publicarii amendamentului pina la inchiderea Ofertei.

Locurile de subscriere si programul de lucru cu publicul
Orice actionar care doreste sa vandd actiunile detinute si care fac obiectul prezentei Oferte
de cumpdrare va trebui sa depuna documentatia solicitatd la :



- la sediul IFB FINWEST SA {Arad, str. D. Bolintineanu nr. 5, ap. 4-5, tel : 0257-281611) sau
- la oricare din sediile autorizate ale {FB FINWEST SA
- la sediul oricdrui Participant Eligibil

Programul de subscriere pe parcursul deruldrii ofertei este: zilnic, in zilele lucrdtoare intre
orele 9-16 cu exceptia datei de inchidere a ofertei cand programul este intre 9-13.

Procedura de subscriere

Oferta publicd de cumparare se va desfasura cu folosirea exclusiva a sistemelor pietei Bursei
de Valori Bucuresti, iar decontarea tranzactiilor se va realiza prin intermediul Depozitarului
Central SA.

Dacd un investitor a incheiat un contract de intermediere valabil cu un Participant Eligibil,
investitorul respectiv poate trimite Participantului Eligibil corespunzaitor un ordin de vanzare
standard cu privire la actiunile propuse spre vanzare in cadrul Ofertei Publice de Cumpiérare,
in conformitate cu prevederile contractelor semnate intre Participanti Autorizati si clienti.

Daca un Investitor nu a incheiat un contract de intermediere valabil cu un Participant Eligibil,
in vederea realizarii vdnzdrii, va completa un formular de vinzare de actiuni (formular de
subscriere) in doud exemplare. Vanzitorul va depune un exemplar al acestui formular la
sediul Participantului Eligibil la care face subscrierea impreuna cu docume
mai jos. Vanzatorul va primi in schimb al doilea exemplar al formularului

5 5 .. N 0 g'em ‘:‘
Pentru actionari persoane fizice — rezidente/nerezidente: . G, 53.&: §
- extras de cont emis de Depozitarul Central sau Participantii autoriz %tt%qi feg
extrase - in original ;
- i itate : buletin/car identi - ori inal i ntr
Act de identita /carte de identitate/pasaport g AQRIS pe tru

actionarul vanzator

- Procura catre persoana imputernicitd s3 efectueze subscrierea datd de cétre actionarul
vanzator, autentificata de un notar public (original), precum si actele de identitate ale
vanzdtorului si reprezentantului — original si copie

Pentru actionari persoane juridice — rezidente/nerezidente :

- extras de cont emis de Depozitarul Central sau Participantii autorizati sd emita astfel de
extrase —in original

- Certificatul de inregistrare la Registrul Comertului sau altd autoritate competenta

- Actul constitutiv/Contractul de societate si Statutut

- Certificatul constatator — eliberat de Oficiul Registrului Comertului la o datd cu cel putin
30 zile anterioara datei subscrierii — care sa ateste informatiile care tin de identificarea
clientului

- Act de identitate : buletin/carte de identitate/pasaport — original si copie, reprezentant
legal



- Documente in baza cdrora se realizeazd subscrierea: Decizia Asociatului unic (SRL) sau
Hotarare AGA (SA-uri), pentru persoana abilitata sa realizeze subscrierea —daca acesta nu
este reprezentantul legal

- Tmputernicire autentificatd notarial pentru persoana care reprezinti vanzitorul — dacs
acesta nu este reprezentantul legal, insotitd de actul de identitate al imputernicitului -
original si copie.

In cazul in care (i) Actiunile Ofertei sunt restrictionate in orice mod de transfer in registrul
finut de cdtre Depozitarul Central, sau (ii) Formularul de Subscriere contine erori de fapt sau
de drept sau {iii) Actiunile Ofertei sunt afectate de optiuni sau alte drepturi in favoarea unei
terte parti sau (iv} Actiunile Ofertei nu sunt detinute in cont de citre actionarul care a
completat si semnat Formularul de Subscriere, respectivele Formulare de Subscriere vor fi
considerate nule si nu vor fi validate de cétre Participantul Eligibil.

Subscrierile in cadrul ofertei sunt irevocabile. Subscrierile pot fi retrase in cazul unui
amendament la documentul de ofertd, in termen de doua zile lucratoare dupa publicarea
respectivului amendament.

Acceptarea subscrierilor si introducerea in sistemul electronic al Bursei de Valori Bucuresti a
ordinelor aferente, se va face exclusiv de citre Intermediarul ofertei si Participantii autorizati
ASF care au transmis catre IFB FINWEST SA Angajamentul privind respectarea conditiilor de
derulare a Ofertei publice de cumparare, precum si a prevederilor inscrise in
Document de ofertd publicd, aprobat de ASF.

Metoda de alocare in caz de suprasubscriere

Ofertantul intentioneaza sa achizifioneze in cadrul acestei oferte publice de cumpdrare toate
actiunile emise de TURISM FELIX SA care nu sunt in proprietatea sa, neexistdnd posibilitatea
suprasubscrierii ofertei.

Sursa si midrimea fondurilor folosite pentru efectuarea achizitillor previzute de oferta
public, inclusiv conditiile oricirui imprumut sau ale altor tipuri de finantare

Fondurile pentru cumpararea actiunilor sunt in valoare de fk g'y,';g 0% ) 5 E lei.

Nu se fac imprumuturi in scopul realizarii ofertei.
Sursa fondurilor este reprezentata de fondurile proprii ale ofertantului.

Pentru garantarea platii actiunilor, Ofertantul a virat Intermediarului 0 suma reprezentand
30% din valoarea actiunilor ce fac obiectul Ofertei publice de cumparare.



Modalitatea de plata a actiunilor depuse

Tranzactia aferentd prezentei Oferte publice va avea loc in maxim 2 zile lucritoare de la
inchiderea acesteia, prin inregistrarea automata in sistemul electronic al Bursei de Valori
Bucuresti a doud tipuri de ordine : un set de ordine de vanzare in contul actionarilor vinzatori
care au subscris valid in cadrul Ofertei publice si un ordin de cumpdrare, in contul
Ofertantului.

Decontarea tranzactiilor aferente Ofertei publice va avea loc in doua zile lucrdtoare dupa
executarea tranzactiei.

Conform prevederilor in vigoare, inainte de expirarea perioadei de derulare a Ofertei publice
nu se vor face pléti; actiunile depuse in cadrul Ofertei publice vor fi platite in termen de cel
mult 3 zile iucratoare de la data decontdrii Ofertei, de citre Participantii autorizati prin
intermediul carora s-au efectuat subscrierile.

Plata pentru actiunile vdndute se va face prin: mandat postal cu confirmare de primiré sau
transfer bancar in contul indicat de actionar in conformitate cu optiunea specificata de
investitor in Formularul de Subscriere.

Ofertantul si Intermediarul nu rdspund pentru impozitul aferent castigulyy caﬁ’ﬂ%‘l‘s;u alte
taxe aferente platii pretului sau orice alte taxe si comisioane care ar pu eﬁ IJ;LIE turd
cu vanzarea actiunilor. Fiecare actionar vanzator va primi plata pentr Ectﬁiggmdute mai
putin comisionul de tranzactionare perceput de Intermediar, comigipahele:. genbra%é de

viramentul bancar (dac3 este cazul) si pldtile generate prin transmitereq prin posﬁl/a§ume|
cuvenite. Lmaos

Toate conditiile pe care trebuie si le indeplineasci oferta, daca este cazul

Oferta Publicd de Cumpadrare actiuni emise de TURISM FELIX SA se realizeaza cu incadrarea
strictd in prevederile Legii 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piata republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare si a Regulamentului ASF nr.
5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata.

Oferta se va desfidsura cu utilizarea exclusivd a sistemelor Bursei de Valori Bucuresti, in
conformitate cu procedurile specifice emise de BVB. Decontarea tranzactiilor se va realiza prin
intermediul Depozitarului Central.

Alte informatii considerate relevante de citre Ofertant
Ofertantul intentioneaza sd continue activitatea Emitentului si nu intentioneaza, la acest

moment, s3 schimbe conducerea executiva a Emitentului, sa schimbe obiectul de activitate al
Emitentului sau sa declanseze procedura de dizolvare si lichidare a acestuia.



Ofertantul va continua imbunatatirea strategiei economice existente, urmarind mentinerea
procesului investitional in scopul cresterii si diversific3rii activitagii Emitentului, toate acestea
avand ca scop final adaptarea in mod continuu la exigentele pietei.

Ofertantul intentioneaza, la acest moment, sa mentina locurile de munca ale personalului si
nu intentioneaza sa efectueze o schimbare majora a conditiilor de munca ale acestuia.

Ulterior deruldrii Ofertei Publice, Ofertantul intentioneaza si initieze procedura de retragere
de la tranzactionare a actiunilor Emitentului, urmand a se aplica astfel prevederile art. 44 din
Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, republicatd,
cu maodificarile si completérile ulterioare.

“Art. 44. - (1) Ca urmare a deruldrii unei oferte publice de cumpadrare adresate tuturor
actionarilor i pentru toate detinerile acestora, ofertantul are dreptul sa solicite actionarilor
care nu au subscris in cadrul ofertei sa ii vanda respectivele actiuni, la un pret echitabil, in
situatia in care acesta se afld in una din urmatoarele situatii:

a) detine actiuni reprezenténd cel putin 95% din numarul total de actiuni din capitalul social
care conferd drept de vot si cel putin 95% din drepturile de vot ce pot fi efectiv exercitate;

b) a achizitionat, in cadrul ofertei publice de cumparare adresate tuturor actionarilor si pentru
toate detinerile acestora, actiuni reprezentand cel putin 90% din numarul total de actiuni din
capitalul social care confers drept de vot i cel putin 90% din drepturile de-votWizate in cadrul
ofertei. JQ(’ - D\

(2) Ofertantul poate sa isi exercite dreptul prevazut la alin. (1) in ter fén ﬁe;{?yg%e%q data
inchiderii ofertei publice. 5 APROBAT O

(3} Tn situatia in care societatea a emis mai multe clase de actiuni, prevederile alin. (1).6¢ aplic3
separat pentru fiecare clasa. . ’Fow&/

{4) Pretul oferit in cadrul unei oferte publice de cumparare/preluare voluntare, in care
ofertantul a achizifionat prin subscrierile din cadrul ofertei actiuni reprezentand cel putin 90%
din numarul total de actiuni din capitalul social care conferd drept de vot vizate in ofertd, se
considerd a fi un pret echitabil. in cazul unei oferte publice de preluare obligatorii, pretul
oferit in cadrul ofertei se considerad a fi pret echitabil.

{5) In cazul unei oferte publice de cumparare/preluare voluntare care nu indeplineste conditia
prevazutd la alin. (4), pretul se determina de un evaluator autorizat, conform legii, potrivit
standardelor de evaluare in vigoare, potrivit legii.

(6) Tn situatia Tn care A.S.F., din oficiu sau ca urmare a unei sesiziri in acest sens, apreciazi
motivat cd pretul stabilit de cdtre un evaluator autorizat, potrivit legii, conform prevederilor
alin. (4), nu este de natura sa conduca la stabilirea unui pret echitabil, aceasta poate solicita
refacerea evaluarii.

(7) Pretul stabilit potrivit prevederilor alin. {4} sau (5) se aduce la cunostinta publicului prin
intermediu! pietei pe care se tranzactioneaza, pe website-ul A.S.F. §i in doua ziare financiare
de circulatie nationald, incepand cu data publicarii anuntului.

{8) Ca urmare a finalizarii procedurii de exercitare a dreptului prevazut la alin. (1}, valorile

mobiliare care au facut obiectul ofertei publice sunt retrase de la tranzactionare.”




Aplicarea prevederilor art. 44 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare
si operatiuni de piata, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare se va realiza
numai in situatia in care vor fi indeplinite cerintele legale in acest sens.

Legislatia internd care urmeazd sd reglementeze contractele incheiate intre ofertant si
detinitorii de valori mobiliare ale societitii obiect al ofertei de cumpérare, ca urmare a
ofertei, precum si instantele competente

Raporturile juridice dintre Ofertant si actionarii care au subscris in Oferta publicd vor fi
guvernate de legea romdnd. Orice conflict nascut in legaturd cu aceste rapoarte va fi
solutionat de instantele judecdtoresti romane, conform normelor de competentd previzute
de legea romana in vigoare.

OFERTANT

TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE SA
MARIUS — ADRIAN MOLDOVAN - Presedinte Executiv

Mo —

INTERMEDIAR

IFB FINWEST SA R
OCTAVIAN MOLNAR - Director General
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