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Notà cãtre investitori

Prezentul Document de Ofertä Publicä de Cumpärare a lost intocmit de cátre intermediar (IFB
FINWEST SA) in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.5/2018 privind emitentii de
instrumente financiare i opera;iuni de pia;a Cu modificärile i completärile ulterloare i a
Legii nr. 24/2017 privind emiten;ii de instrumente financiare i operatiuni de piata,
republicatä, cu modificärile i completärile ulterloare.

Societatea care intermediazà Oferta este IFB FINWEST SA, societate de servicil de investi;H
financiare inregistratà Ia Oficiul Registrului Comer;ului Arad sub nr. i02/48/1996 având Cod
Unic de mnregistrare R08099938. Sediul social al lntermediarului este In Arad, str. D.
Bolintineanu nr. 5, ap. 4-5, tel: 0257/281611, reprezentatä prin Molnàr Octavian in calitate
de Director General.

Ofertantul declarà pe propria räspundere responsabilitatea pentru realitatea, exactitatea,
acuratetea i caracterul complet al informa;iilor continute in acest Document de ofertä i cä,
dupà cunotin;a sa, informa;iile prezentate in acest document sunt in conformitate cu
realitatea i flu a lost fäcutä nici o omisiune de naturà sä afecteze semnificativ continutul
Documentului de ofertä.
Intermediarul declarä pe propria ràspundere cà, dupä cunotinteIe ui, informatHle sunt
prezentate cu exactitate, acuratee, sunt In conformitate Cu realitatea, i nu a lost fàcutà nici
o omisiune de naturà s afecteze semnificativ continutul documentului dgofe.rtá.

Sediul

Numärul de ordine
Registrul Comertulu

in i05/132/1991

Cod unic de identificare 108526

Telefon 0259318338

Fax 0259318297

E-mail secretariat@turismfelix.ro

Website www.felixspa.com ; www.turismfelix.eu

Cod SIN ROTUFEACNOR7

Domeniul de activitate Hoteluri i alte facilitáti de cazare similare

Cod CAEN 5510

Cod LEI 254900YRWU6MVZS4BB14

Identificarea societa;ii vizate

Denumirea TURISM FELIX SA

Com. Sinmartin. str. Victoria nr. 22. Bail
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Capitalul social subscris si värsat al Emitentului este de 49.118796,20 Iei, vârsat integral,
divizatin 491.187.962 actiuni nominative cu valoarea nominala de 0,10 lei fiecare.

Structura actionariatului Ia data de 25.03.2025 este urmätoarea:

Denumire actionar Numar de actiuni Cota de participare Ia
detinute capitalul social

Transilvania Investments Alliance SA 466.934.085 95,0622%

Pers. fizice 20.783.601 4,2313%

Pers. Juridice 3.470.276 0,7065%

Total 491.187.962 100%

Registrul actionarilor Emitentului este tinut de Depozitarul Central SA Bucureti.
Actiunile societátii sunt admise Ia tranzactionare pe piaa reglementatä Ia vedere
administratä de Bursa de Valori Bucuresti, Categoria Standard, sub simbolul TUFE.

Identificarea ofertantului

Denumirea TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE SA

Sediul Brasov, str. Nicolae lorga nr. 2, Braov, România

NumruI de ordine in i08/3306/1992
Registrul Comertului

Cod unic de identilicare 3047687

Capitalul social subscris i värsat al Ofertantului este de 216.244.379,70 lei, fi)
divizatIn 2.162.443.797 actiuni nominative cu valoarea nominaI de 0,10 lei fieèje}/

Structura actionariatului Ia data de 22.01.2025 este urmàtoarea:

Denumire actionar Numàr de actiui Cota de participare Ia
de;inute capitalul social

Pers. fizice 1.093.289.004 50,56%

Pers. juridice 1.069.154.793 49,44%

Total 2.162.443.797 100%

Actiunile societàtii sunt admise Ia tranzac;ionare pe piata reglementatä a vedere
administratä de Rursa de Valori Bucureti, Categoria Premium, sub simbolul TRANSI.
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Identitatea persoanelor care actioneazä in mod concertat cu ofertantul in Iegturä cu

societatea vizatà
Nu existä persoane care actioneaza in mod concertat cu Ofertantul in ceea ce privete

societatea emitentâ.

Numärul de actiuni emise de societatea vizatà care sunt detinute de ofertant i de grupul

de persoane Cu care actioneaza in mod concertat

Ofertantul de;ine un numär de 466.934.085 aciurIi reprezentänd 95,0622% din Societatea

vizatä.

Nu existä persoane care actiorieaza in mod concertat cu Ofertantul in ceea ce privete

societatea emitentä.

Numärul, procentul si clasa valorilor mobiliare object al ofertei publice de cumprare

Oferta publicä de curnpärare are ca object un numàr de 24.253.877 actiuni care reprezintä

4,9378% din actiunile Societätii vizate. Nun,ärul de actiuni object al ofertei sunt actiuni care

nu se aflä in proprietatea ofertantului.

Oferta se adreseazä tuturor actionarilor persoane fizice i juridice.

Pretul oferit si modalitatea de determinare a acestuia

Pretul oferit de Ofertant este de I lei /actiune, valoarea

O8 f- Iei.

Prevederile LegU 24/2017 privind emiten;ii de instrumente financiare i operatiuni de piaà i

ale Regulamentulvi ASF nr. 5/2018 privind eniiten;ii de instrumente financiare i operatiuni

de piatä, republicatä, cu modificãrile si completarile ulterioare Ia art. 58 precizeazà:

Art. 58. - (1) Pretul in cadrul ofertelor publice de cumpärare este cel putin egal cu cel mai

mare pret dintre:

a) cel mai mare pret plàtit de ofertant in perioada de 12 luni anterioarä datei de depunere a

A.S.F. a documentatiei de ofertã, respectiv 07.04.2024 — 07.04.2025 este de: 0,41 lei/actiune;

b) pretul mediu ponderat de tranzactionare, aferent ultimelor 12 luni anterioare datei de

depunere Ia A.S.F. a documentatiei de ofertâ, respectiv 07.04.2024 — 07.04.2025: 0,3738

Iei/actiune.

Valoarea activului net pe actiune Ia data de 31.12.2024 a societätii rurism Felix SA este de

0,4604 lei/actiune. Activul net a fost calculat pe baza situatiilor financiare ale societatH Ia data

de 31.12.2024 aprobate in AGA din 30.04.2025.
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Pre;uI pe actiune oferit poate fi majorat de Ofertant pe durata ofertei publice, In condi;ii$e
arätate in Documentul de ofertá, caz in care ac;ionarii care au acceptat deja Oferta publica
inainte de modificarea pretului, vor primi pre;ul majorat.

Data ini;ierii, respectiv data expiràrii ofertei publice de cumpárare

Oferta este valabila pe o perioada de 10 zile Iucratoare i va putea fi initiatä dupä cel putin 3
zile lucrätoare de Ia data publicàrii Anuntului de ofertä. Anuntul va fi publicatlntr-un ziar de
informare generalä sau financiarä cu raspandire nationalä i intr-unul local din raza
administrativ teritorialá a Emitentului, tipärite sau online, i va fi comunicat, impreunä cu
Documentul de ofertä In aceeai zi Bursel de Valori Bucureti. Documentul de ofertä va fi pus
Ia dispoziia investitorilor pe perioada de derulare a ofertei, in mod gratuit, pe suport hârtie,
Ia sediile Ofertantului i lntermediarului pe toat perioada de derulare a ofertei, incepând Cu
data publicàrii Anuntulul de ofertä i va fi publicat In format electronic pe website-ul
Ofertantului (www.transilvaniainvestments.ro), al Intermediarului otertei
(www.ifbfinwest.ro) i pe website-ul Bursei de Valori Bucureti (www.bvb.ro). Formularul de
subscriere i Formularul de retragere a acceptului de subscriere vor fi puse Ia dispoziia
investitorilorin aceIeai locuri Ca i Documentul de ofertä.

Oferta este initiatä Ia data de 22oS ZoZci seincheiein data de

_____________

Aceastà perioadà poate fi prelungitä de cãtre Ofertant in conformitate Cu reglementärile ASF
in vigoare.

Pc toata perioada de desfàurare a acesteia, Oferta este irevocabilä.

Pe durata Ofertei publice, In conformitate cu prevederile legale, Ofertantul p4teAo ‘‘
termenii acesteia, cu condi;ia respectàrii urmtoareIor : 4
- modificarea sà nu conducä Ia condi;ii mai pu;in avantajoase pentru cei cà?ora le es’te

adresatä “<:.
:‘

- ob;inerea aprobärii ASF de modificare a Documentului de ofertà
- modificarea sä facä obiectul unui anunt care sä tie adus Ia cunostinta investitorilor in

aceIeai conditH cu Documentul de ofertà.
Modificàrile sunt transmise ASF spre aprobare sub forma unui Amendament Ia Ofertá, cu cel
putin 3 zile lucrtoare anterioare ultimei zile de derulare a Ofertei. ASF poate aproba aceste
amendamente, conform prevederilor Regulamentului nr. 5/2018 privind emitentN de
instrumente financiare i operatiuni de pia.
In cazul aprobàrN amendamentelor referitoare Ia pre; sau Ia alte elemente ale Documentului
de oferta publicà, cu excepia termenului de Inchidere a Ofertei, ASF este In drept sà
prelungeascà perioada de derulare a Ofertei publice, astfel incât sà existe ccl puin 2 zile
Iucrtoare de Ia data publicärii amendamentului pânä Ia Inchiderea Ofertei.

Locurile de subscriere i programul de lucru cu publicul
Once actionar care dorete sä vändä ac;iunile detinute i care fac obiectul prezentei Oferte
de cumpärare va trebui sä depunà documentatia solicitatá Ia
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- Ia sediul IFB FINWEST SA (Arad, str. 0. Bolintineanu nr. 5,ap. 4-5, tel :0257-281611) sau
- Ia oricare din sediile autorizate ale IFB FINWEST SA
- Ia sediul oridrui Participant Eligibil

Programul de subscriere pe parcursul derulãrü ofertei este: zilnic, In zilele lucrtoare intre
orele 9-16 cu exceptia datei de inchidere a ofertei când programul este intre 9-13.

Procedura de subscriere

Oferta publicä de cumpärare se va desfäura Cu folosirea exclusivä a sistemelor pie;ei Bursei
de Valori Bucureti, jar decontarea tranzac;iilor se va realiza prin intermediul Depozitarului
Central SA.

Dacä un investitor a incheiat un contract de intermediere valabil cu un Participant Eligibil,
investitorul respectiv poate trimite Participantului Eligibil corespunzàtor un ordin de vänzare
standard cu privire Ia ac;iunile propuse spre vânzare in cadrul Ofertel Publice de Cumpärare,
in conformitate cu prevederile contractelor semnate intre Participani Autorizati i clieni.

Dacã un Investitor nu a incheiat un contract de intermediere valabil cu un Participant Eligibil,
in vederea realizärii vânzàrii, va completa un formular de vänzare de actiuni (formular de
subscriere) in douà exemplare. Vânzätorul va depune un exemplar al acestui formular Ia
sediul Participantului Eligibil Ia care face subscrierea impreuná cu documepLpzentate
mai jos. Vânzàtorul va primi in schimb al doilea exemplar al formularului *ipletat.
Pentru actionarl persoane fizice — rezidente/nerezidente
- extras de cont emis de Depozitarul Central sau Participantii autoriz44,saAcptatfeFde

extrase - in original ;
- Act de identitate : buletin/carte de identitate/paaport — original’ cqpje>pentru

ac;ionarul vânzàtor
- Procura cätre persoana imputernicitä sã efectueze subscrierea data de càtre acçionarul

vânzátor, autentificatá de un notar public (original), precum i actele de identitate ale
vânzätorului i reprezentantului — original i copie

Pentru ac;ionari persoane juridice — rezidente/nerezidente
- extras de cont emis de Depozitarul Central sau Participantii autorizati sà emitä astfel de

extrase — In original
- Certificatul de Inregistrare Ia Registrul Comerului sau altà autoritate competentä
- Actul constitutiv/Contractul de societate si Statutul
- Certificatul constatator — eliberat de Oficiul Registrului Comertului Ia o data Cu cel pu;in

30 zile anterioarà datei subscrierH — care sä ateste informatille care tin de identificarea
clientului

- Act de identitate : buletin/carte de identitate/paaport — original i copie, reprezentant
legal
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- Documente in baza cärora se realizeazà subscrierea: Decizia Asociatului unic (SRL) sau
Hotärâre ACA (SA-uri), pentru persoana abilitatà sà realizeze subscrierea — dacä acesta flu
este reprezentantul legal

- Imputernicire autentificatä notarial pefltru persoana care reprezinta vânzàtorul — daca
acesta nu este reprezentantul legal, insolita de actul de identitate al imputernicitului —

original i copie.

In cazul in care (i) Acliunile Ofertei sunt restricionate In once mod de transfer in registrul
tinut de cätre Depozitarul Central, sau (ii) Formularul de Subscriere contine erori de fapt sau
de drept sau (Ni) Actiunile Ofertei sunt afectate de op;iuni sau alte drepturi in favoarea unei
terte par;i sau (iv) Actiunile Ofertei flu sunt detinute in cont de cätre actionarul care a
completat si semnat Formularul de Subscriere, respectivele Formulare de Subscriere vor fi
considerate nule i flu vor fi validate de càtre Participantul Eligibil.

Subscrierile In cadrul ofertei sunt irevocabile. Subscrierile pot fi retrase in cazul unui
amendament Ia documentul de ofertä, In termefl de douà zile lucràtoare dupà publicarea
respectivului amendament.

Acceptarea subscrierilor i introducerea In sistemul electronic al Bursei de Valori Bucureti a
ordinelor aferente, se va face exclusiv de càtre Intermediarul ofertei i Participan;N autorizati
ASF care au transmis cätre IFB FINWEST SA Angajamentul privind respectarea condi;Nlor de
derulare a Ofertei publice de cumpàrare, precum i a prevederilor Inscrise in
Document de ofertà publicä, aprobat de ASF.

I’ / ..

In termen de maxim 5 zile Iucrätoare de Ia data inchiderii Ofertei, Ofertantul vaj9itIa
ASF i BVB Notificarea cu privire Ia rezultatele Ofertei publice. \t\

Metada de alocare in caz de suprasubscriere

Ofertantul intenioneazä sa achizi;ioneze in cadrul acestei oferte publice de cumpärare toate
actiunile emise de TURISM FELIX SA care nu sunt In proprietatea sa, neexistând posibilitatea
suprasubscrierii ofertei.

Sursa i märimea fandurilor folosite pentru efectuarea achizi;iilor prevàzute de oferta
publicä, inclusiv condi;iile oricärui Imprumut sau ale altar tipuri de finan;are

Fondurile pentru cumpärarea ac;iunilor sunt in valoare de OS St el.
Nu se fac imprumuturi In scopul realizärii ofertei.
Sursa fondurilor este reprezentatä de fondurile proprii ale ofertantului.

Pentru garantarea pl;ii ac;iunilor, Ofertantul a virat Intermediarulul o sumà reprezentând
30% din valoarea ac;iunilor ce fac obiectul Ofertei publice de cumprare.
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Modalitatea de platä a ac;iunilor depuse

Tranzactia aferentä prezentel Oferte publice va avea bc In maxim 2 zile Iucràtoare de Ia
inchiderea acesteia, pun Inregistrarea automata In sistemul electronic al Bursei de Valori

Bucuresti a douä tipuri de ordine : unset de ordine de vânzare in contul actionarilor vânzàtori
care au subscris valid in cadrul Ofertei publice i un ordin de cumpàrare, in contul
Ofertantului.
Decontarea tranzac;iilor aferente Ofertei publice va avea bc in douä zile Iucrtoare dupà
executarea tranzactiei.

Conform prevederilor in vigoare, inainte de expirarea perioadei de derulare a Ofertei pubbice
nu se vor face pläti; actiunile depuse in cadrul Ofertei publice vor fi plàtite in termen de ceb
mult 3 zile lucrätoare de Ia data decontarii Ofertel, de catre Participan;ii autorizati prin
intermediul cärora s-au efectuat subscrierile.

Plata pentru actiunile vândute se va face prin: mandat potal cu confirmare de primire sau
transfer bancar in contul indicat de acionar in conformitate cu optiunea specificatä de
investitor in Formularul de Subscriere.

Ofertantul i Intermediarul nu ràspund pentru impozitul aferent catigulyi tätsau alte
taxe aferente plätii preului say once alte taxe i comisioane care ar pufr1 apainbe<êturà
cu vânzarea actiunibor. Fiecare actionar vânzátor va primi plata pentrt4&;i&iiItI’dute mai

putin comisionul de tranzacçionare perceput de Intermediar, comaAetegeherate de
viramentul bancar (dacä este cazul) i plä;ile generate prin transmiterèin potàumei
cuvenite.

Toate condi;iile pe care trebuie sã le indeplineascà oferta, dacä este cazul

Oferta Publicä de Cumpãrare actiuni emise de TURISM FELIX SA se realizeazà cu incadrarea
strictà in prevederile Legii 24/2017 privind emitentli de instrumente financiare i operatiuni
de pia;a republicatä, cu modificarile i completarile ulterioare i a Regulamentului ASF nr.
5/2018 privind emitentU de instrumente financiare i operaiuni de piaa.
Oferta se va desfaura cu utilizarea exclusivä a sistemelor Bursei de Vabori Bucureti, in
conformitate cu procedurile specifice emise de BVB. Decontarea tranzactiilor se va realiza prin
intermediul Depozitarubui Central.

Alte informa;ii considerate relevante de càtre Ofertant

Ofertantub intentioneazã sã continue activitatea Emitentului i nu intentioneazà, a acest
moment, sä schimbe conducerea executivã a Emitentului, sä schimbe obiectul de activitate ab
Emitentului sau sã decIaneze procedura de dizolvare i lichidare a acestuia.
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Ofertantul va continua Imbunàtàtirea strategiei economice existente, urmàrind mentinerea
procesului investitional in scopul creterii i diversificàrii activitàtii Emitentului, toate acestea
avand ca scop final adaptarea In mod continuu Ia exigenele pieei.

Ofertantul intenioneazã, Ia acest moment, sä mentin locurile de muncä ale personalulul i
nu intentioneazä sä efectueze o schimbare majorä a conditiilor de muncã ale acestuia.

Ulterior derulàrii Ofertei Publice, Ofertantul intenlioneazà sà iniieze procedura de retragere
de Ia tranzactionare a actiunilor Emitentului, urmând a se aplica astfel prevederile art. 44 din
Legea 24/2017 privind emiten;ii de instrumente financiare i operaiuni de piata, republicatä,
cu modificârile i completärile ulterioare.

“Art. 44. - (1) Ca urmare a derulärii unei oferte publice de cumpärare adresate tuturor
actionarilor i pentru toate detinerile acestora, ofertantul are dreptul sä solicite aclionarilor
care nu au subscris in cadrul ofertei sä ii vândà respectivele actiuni, Ia un pre echitabil, In
situatia In care acesta se aflä In una din urmàtoarele situatii:
a) detine actiuni reprezentând cel pulin 95% din numärul total de actiuni din capitalul social
care conferà drept de vot i cel putin 95% din drepturile de vot ce pot fi efectiv exercitate;
b) a achizitionat, in cadrul ofertei publice de cumpàrare adresate tuturor actionarilor i pentru
toate detinerile acestora, actiuni reprezentänd cel putin 90% din numàrul total de actiuni din
capitalul social care conferä drept de vot i cel putin 90% din drepturile dpOtTiiiateIn cadrul
ofertei.
(2) Ofertantul poate s Ii exercite dreptul prevàzut Ia aIm (1) in terrjien de 3 Iunr41e data
inchiderii ofertei publice.
(3) In situatia in care societatea a emis mai multe clase de actiuni, prey eriIe aim. (1) aplicä
separat pentru fiecare clasà. UN.

(4) Pretul oferit in cadrul unei oferte publice de cumpàrare/preluare voluntare, in care
ofertantul a achizitionat prin subscrierile din cadrul ofertei actiuni reprezentând cel putin 90%
din numärul total de actiuni din capitalul social care conferä drept de vot vizate in ofertä, se
considerá a fi un pret echitabil. In cazul unei oferte publice de preluare obligatorii, preuI
oferit In cadrul ofertei se considerä a fi pre echitabil.
(5) In cazul unei oferte publice de cumpàrare/preluare voluntare care flu IndepIinete conditia
prevàzutá Ia aIm. (4), prelul se determiná de un evaluator autorizat, conform Iegii, potrivit
standardelor de evaluarein vigoare, potrivit legii.
(6) In situatia in care A.S.F., din oficiu sau ca urmare a unei sesizäri in acest sens, apreciazä
motivat cà pretul stabilit de càtre un evaluator autorizat, potrivit legN, conform prevederilor
aIm. (4), nu este de naturä sä conducä Ia stabilirea unui pre echitabil, aceasta poate solicita
refacerea evaluàrii.
(7) Pretul stabilit potrivit prevederilor aIm. (4) sau (5) se aduce Ia cunostinta publicului prin
intermediul pieei pe care se tranzactioneaza, pe website-ul A.S.F. i in dou ziare financiare
de circulatie nationalà, Incepand cu data publicärii anuntului.
(8) Ca urmare a fmnaIizrii procedurmi de exercitare a dreptului preväzut Ia aIm. (1), valorile
mobiliare care au fäcut obiectul ofertei publice sunt retrase de Ia tranzactionare.”
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Aplicarea prevederilor art. 44 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare
i opera;iuni de pia;a, republicatã, Cu modificärile i completàrile ulterioare se va realiza

numai in situatia in care vor fi indeplinite cerineIe legale in acest sens.

LegisIaia internä care urmeazá sà reglementeze contractele Incheiate intre ofertant i
de;inátorii de valori mobiliare ale societâ;ii object al ofertel de cumpàrare, ca urmare a
ofertei, precum i instantele competente

Raporturile juridice dintre Ofertant i acionarii care au subscris in Oferta publicä vor Ii
guvernate de legea românä. Once conflict náscut in Iegäturä Cu aceste rapoarte va fi
solu;ionat de instantele judecàtoreti române, conform normelor de competen; preväzute

de legea románá in vigoare.

OFERTANT

TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE SA
MARIUS — ADRIAN MOLDOVAN — Preedinte Executiv

INTERMEDIAR

IFB FINWEST SA

OCTAVIAN MOLNAR - Director General
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